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oDGoVoRNoST ZA GoDISNJE FTNANCIJSKE tzv JrSrn.lr

Uprava je duina osigurati da godi5nji financijski izvjeitaji dru5tva GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO

GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb, ("Dru5tvo") za 2024. godinu budu sastavljeni u skladu s vaZeiim

hrvatskim Zakonom o radunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjeitavanja koji su

utvrdeni od Europske komisije i objavljeni u sluibenom listu Europske unije ("MSFl") tako da pruiaju istinit

i objektivan prikaz financijskog stanja, rezultata poslovanja, novdanih tokova i promjena kapitala Dru5tva

za to razdoblje.

Na temelju provedenih istraiivanja, Uprava opravdano odekuje da Dru5tvo ima odgovarajuia sredstva za

nastavak poslovanja u doglednoj buduinosti. Sukladno tomu, Uprava DruStva je izradila godiSnje

financijske izvjeitaje pod pretpostavkom neograni6enostivremena poslovanja Druitva.

Pri izradi godiSnjih financijskih izvjeitaja Uprava je odgovorna za

o odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajuiih radunovodstvenih politika;

o davanje razumnih i razboritih prosudbi i procjena;

o postupanje sukladno vaZeiim radunovodstvenim standardima, uz objavu i obrazloienje svih

materijalno znadajnih odstupanja u godi5njim financijskim izvjeStajima; i

o izradu godi5njih financijskih izvje5taja uz pretpostavku o neogranidenosti vremena poslovanja,

osim ako je pretpostavka neprimjerena.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih raEunovodstvenih evidencija, koje 6e u bilo koje doba s

prihvatljivom toinoSiu odraiavati financijski poloiaj, rezultate poslovanja, promjene kapitala i novdane

tokove DruStva, kao i njihovu uskladenost sa vaieiim hrvatskim Zakonom o radunovodstvu i

Medunarodnim standardima financijskog izvje5tavanja koji su utvrdeni od Europske komisije iobjavljeni u

sluibenom listu Europske unije ("MSFI"). Uprava je takotler odgovorna za duvanje imovine Dru5tva, pa

stoga i za poduzimanje opravdanih mjera da bi se sprijedile i otkrile prijevare i ostale nezakonitosti.

Uprava je odobrila godiSnje financijske izvjeitaje za izdavanje dana 28. travnja 2025. godine

U rstvo d.o,o
1, ZAGREB
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Direktor Dru5tva
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IZVJESTAJ NEOVISNOG REVIZORA

Vlasnicima Druitva Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo d.o.o.

lzvjeitaj o reviziji godiSnjih financijskih izvjeitaja

Miiljenje s rezervom

Obaviti smo reviziju financijskih izvjeitaja Druitva Gradsko stambeno komunatno gospodarstvo d.o.o.
(Druitvo), koji obuhvaiaju izvjeitaj o financijskom potoiaju (bitancu) na dan 31. prosinca 2024. godine,

ratun dobiti i gubitka, izvjeitaj o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti, izvjeltaj o novianim tokovima, izvjeitaj
o promjenama kapitala za tada zavrienu godinu te bitjeike uz financijske izvjeitaje, uktjudujuii i

znadajne informacije o radunovodstvenim potitikama.

Prema naiem miitjenju, uz rezervu iznijetu u Odjetjku Osnova za miitjenje s rezeryom, pritoieni
financijski izvjeitaji istinito i fer prikazuju financijski potoZaj Druitva na dan 31. prosinca 2024. godine,
njegovu financijsku uspjeinost i njegove noviane tokove za tada zavrienu godinu u sktadu s

Medunarodnim standardima financijskog izvjeitavanja koji su usvojeni u Europskoj uniji (MSFI).

Osnova za miiljenje s rezeryom

Dugotrajna potraiivanja i ostale dugoroine obveze

Kako je iskazano u bitjeikama 21 i 31, Dru5tvo na dan 31. prosinca 2024. godine ima iskazanu financijsku
imovinu u iznosu 30.249 tisuie eura i financijske obveze u iznosu 30.570 tisuie eura (31. prosinca 2023.
godine: 36.102 tisuce eura i 36.422 tisuie EURA) koji se odnose na potraiivanja i obveze za kredite
stambenih zgrada gdje je Druitvo upravitelj i ima utogu posrednika pritikom transakcija stambenih zgrada
s treiim stranama. Navedena financijska imovina i financijske obveze ne zadovotjavaju kriterije za
priznavanje kako to propisuju Medunarodni standardi financijskog izvjeitavanja. Stijedom navedenog, na
dan 31. prosinca 2024. godine financijska imovina je precijenjena za iznos od 30.249 tisuie eura (31.
prosinca 2023. godine:36.102 tisuie eura) i financijske obveze su precijenjene za iznos od 30.570 tisuie
EURA (31. prosinca 2023. godine:36.422 tisuie eura), te je glavnica Dru5tva podcijenjena za oiekivani
kreditni gubitak u iznosu od 321 tisuiu eura (31. prosinca7023. godine: 32'l tisuiu eura). DruStvo je od
31. prosinca 2024. godine zapotelo s priznavanjem financijskih prihoda i financijskih rashoda u iznosu
od 965.109 eura (31. prosinca 2023.godine 0 eura) za prethodno navedena potraZivanja i obveze, za
kredite stambenim zgradama, kako je navedeno u bitjeikama 13 i 14. Stijedom navedenoga pozicije
financijskih prihoda i financijskih rashoda precijenjene za iznos od 965.109 eura za razdobtje zavrieno
31. prosinca 2024. godine.

Obaviti smo naiu reviziju u sktadu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Naie
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u naiem izvjeitaju revizora u odjetjku
Od govornosti revizora za r eviziju fi nanci j ski h izvj eitaj a.
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lzvleiml NEovlsNoG REV|zoRA (nastavak)

lzvjeitaj o reviziji godiinjih financijskih izvjeitaja (nastavak)

Osnova za miiuenje s rezeryom (nastavak)

Neovisni smo od Druitva u sktadu s Medunarodnim kodeksom etike za profesionatne ratunovode (s

Medunarodnim standardima neovisnosti) koji je izdao Odbor za medunarodne etiake standarde za
raiunovode (IESBA) (IESBA Kodeks), kao i u sktadu s etiakim zahtjevima koji su retevantni za naiu reviziju
financijskih izvjeitaja u Repubtici Hrvatskoj i ispuniti smo naie ostate etiake odgovornosti u sktadu s tim
zahtjevima i IESBA Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo pribaviti dostatni i primjereni
da osiguraju osnovu za naie miatjenje.

Ostale informacije

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije uktjuiuju lzvjeitaj postovodstva ukljuteno
u Godiinji izvjeitaj, ati ne uktjuauju financijske izvjeitaje i nai izvjeitaj revizora o njima. Naie miStjenje
o financijskim izvjeitajima ne obuhvaca ostate informacije.

U vezi s naiom revizijom financijskih izvjeitaja, naia je odgovornost proaitati ostate informacije i, u
provodenju toga, razmotriti jesu ti ostate informacije znaiajno proturjeane financijskim izvjeitajima iti
naiim saznanjima steaenim u reviziji iti se drugaiije tini da su znaiajno pogre5no prikazane.

U pogtedu lzvje5taja postovodstva, obaviti smo i postupke propisane Zakonom o raiunovodstvu. Ti postupci
uktjuiuju provjeru je ti lzvjeitaj postovodstva sastavtjen u sktadu s ttankom 24. Zakona o raaunovodstvu.

Temetjeno na obavtjenim postupcima, u mjeri u kojoj smo u moquinosti to procijeniti, izvjeitavamo da:
1. su informacije u pritoienom lzvjeitaju poslovodstva usktadene, u svim znadajnim odrednicama, s

pritoienim financijskim izvje;tajima; te

2. je pritoTeni lzvjeitaj postovodstva sastavtjen u sktadu s ttankom 24. Zakona o radunovodstvu.

Na temetju poznavanja i razumijevanja poslovanja Druitva i njegova okruienja steienog u okviru revizije
financijskih izvjeitaja, duini smo izvijestiti ako smo ustanoviti da postoje znatajni pogreini prikazi u
pritoienom lzvje;taju postovodstva. u tom smistu nemamo 5to izvijestitj, osim kao ito je navedeno u
odjetjku "Osnova za miStjenje s rezervom".

Odgovornosti uprave i onih koji su zaduZeni za upravljanje za financijske izvieitaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje ifer prezentaciju financijskih izvjeitaja u sktadu s MSFI i za one
interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omoguiavanje sastavljanja financijskih
izvjeitaja koji su bez znaiajnog pogreinog prikaza us(ijed prijevare iti pogreike.
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lzvJESTAJ NEOVTSNOG REVIZORA (nastavak)

lzvje5taj o reviziji godiSnjih financijskih izvje5taja (nastavak)

Odgovornosti uprave i onih koji su zaduZeni za upravljanje za financijske izvjeitaje (nastavak)

U sastavljanju financijskih izvjeitaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Druitva da
nastavi s vremenski neograniienim postovanjem, objavtjivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezanih s

vremenski neogranitenim poslovanjem i koriitenjem raiunovodstvene osnove utemetjene na vremenskoj
neograniienosti postovanja, osim ako uprava iti namjerava tikvidirati Druitvo iti prekinuti postovanje iti
nema reatne atternative nego da to udini.

Oni koji su zaduZeni za upravtjanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog izvjeltavanja kojeg
je ustanovito Druitvo.

Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjeltaja

Naii citjevi su steii razumno uvjerenje o tome jesu ti financijski izvjeitaji kao cjetina bez znaiajnog
pogreinog prikaza ustijed prijevare iti pogreike i izdati izvje5taj revizora koje uktjutuje naie miitjenje.

Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ati nije garancija da ie revizija obavljena u sktadu s MRevS-

ima uvijek otkriti znaiajno pogreino prikazivanje kada ono postoji. Pogreini prikazi mogu nastati ustijed
prijevare iti pogreike i smatraju se znaiajni ako se razumno moie odekivati da, pojedinaino iti u zbroju,
utjedu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih financijskih izvjeStaja.

Kao sastavni dio revizije u sktadu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odriavamo
profesionatni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

o prepoznajemo i procjenjujemo rizike znaiajnog pogre5nog prikaza financijskih izvjeitaja, zbog
prijevare iti pogreike, oblikujemo i obavtjamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i
pribavtjamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za naie miil.jenje.
Rizik neotkrivanja znatajnog pogreinog prikaza nastalog ustijed prijevare je veii od rizika
nastatog ustijed pogreike, jer prijevara moie uktjuditi tajne sporazume, krivotvorenje, namjerne
propuste, pogreina prikazivanja ili zaobitaienje internih kontrota.

. stjeaemo razumijevanje internih kontrota retevantnih za reviziju kako bismo obtikovati revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ati ne i za svrhu izraiavanja miStjenja o
uiinkovitosti internih kontrota Druitva.

. ocjenjujemo primjerenost koriStenih ratunovodstvenih potitika i razumnost radunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorita uprava.

. zaktjudujemo o primjerenosti koriitene ratunovodstvene osnove utemetjene na vremenskoj
neogranidenosti postovanja koju koristi uprava i, temetjeno na pribavtjenim revizijskim dokazima,
zaktjuiujemo o tome postoji ti znadajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okotnostima koji
mogu stvarati znatajnu sumnju u sposobnost Druitva da nastavi s vremenski neogranidenim
postovanjem.

4



BDO *offii*
Tet: +385 1 2395741
Fax: +385 1 2303 691

E-mai[: bdo-croatia. hr

BDO Croatia d.o.o.
'10000 Zagreb
Radniika cesta 180

Hrvoje Stipii,

Tet: +385 22218 893
Fax: +385 22?18796
E-mait: info@sibenskirevicon. hr

sibenski Revicon d.o.o.
22000 Sibenik
Ulica Stjepana Radita 44a

lzvJEiTAJ NEOVISNOG REVIZORA (nastavak)

lzvje5taj o reviziji godiSnjih financijskih izvje5taja (nastavak)

Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjeStaja (nastavak)

Ako zaktjudimo da postoji znaiajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u

naiem izvjeiiu revizora na povezane objave u financijskim izvjeitajima iti, ako takve objave nisu
odgovarajuie, da modificiramo naie mi5[jenje. Na5i zaktjudci se temetje na revizijskim dokazima
pribavtjenim sve do datuma naieg izvjeiia revizora. Medutim, buduii dogadaji iti uvjeti mogu
uzrokovati da Druitvo prekine s vremenski neograniienim poslovanjem.

o ocjenjujemo cjetokupnu prezentaciju, strukturu i saddaj financijskih izvjeitaja, uktjudujuii i
objave, kao i odraTavaju ti financijski izvjeitaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na
nadin kojim se postiie fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduieni za upravljanje u vezi s, izmedu ostatih pitanja, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaZnim revizijskim natazima, uktjuEujuii i u vezi sa

znadajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom na5e revizije.

U Zagrebu, 28. travnja 2025. godine

Predsjed U

BDO Croatia d.o.o.
Radnitka cesta 180

10000 Zagreb
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Radovan Lucii, direktor i r
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Marina Tonietii, ovta5teni revizor

BDO Croatia d.o.o.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb

RAEUN DOBTTIIGUBITKA IIZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI

za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2024. godine

Biljeike

16

2024. 2023

u 000 EUR u 000 EUR

POSLOVNIPR!HODI

Prihodi od prodaje

Ostali poslovni prihodi

Ukupno

POSLOVNI RASHODI

Materijalni troSkovi i usluge

Tro5kovi osoblja

Amortizacija

Ostali troikovi
Vrijednosno uskladenje imovine

Rezervira nja

Ostali poslovni rashodi

Ukupno

Financijski prihodi

Financijski rashodi

Neto financijski prihod

UKUPNIPRIHODI

UKUPNI RASHOD!

DOBlT PRIJE OPOREZIVANJA

Porez na dobit
DOBIT RAZDOBUA

5

6

17.137

889

14.988

7.207

18.025 15.195

7

8

9

10

11

t2
13

L4

15

(8.le7)

17.zLLl
(103)

(1.2e8)

(8s)

(s81)

(357)

(7.ss8)

(6.113)

(621

(1.1s6)

(276l.

(776],

(4)

1L7.8461 (1s.98s)

1.790 700

(1.310) (42e)

480 2tL

19.816
(1e.1s5)

15.89s

lL6.4L4l
481

10

670

4L

522

Ostala sveobuhvatna dobit

Sveukupna dobit razdoblja 670 522

Radunovodstvene politike i bilje5ke koje slijede dine sastavni dio ovih godiSnjih financijskih izvje5taja
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSWO d.o.o., Zagreb

rzvJESTAJ O FTNANCIJSKOM POIOZAJU / BILANCA

za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2024. godine

Bilje5ke 3t. L2.2024. 3L.L2.2023.

901

u 000 EUR u 000 EUR

DUGOTRAJNA IMOVINA
Dugotrajna nematerijalna imovina
Dugotrajna materijalna imovina
lmovina s pravom koriStenja
Financijska imovina
Dugotrajna potraiivanja
Odgodena porezna imovina

Ukupno dugotrajna imovina

KRATKOTRAJNA IMOVINA
Zalihe

Potraiivanja od povezanih dru5tava
Potraiivanja od kupaca

Ostala potraiivanja
Financijska imovina
Novac i novtani ekvivalenti

Ukupno kratkotrajna imovina
Plaieni troikovi budu6eg razdoblja

UKUPNA IMOVINA

lzvanbilanini zapisi

KAPITAT ! REZERVE

Temeljnikapital
Ostale rezerve

Zadriana dobit
Ukupni kapital

DUGOROCNE OBVEZE

Rezerviranja

Dugorofne obveze

Ukupno dugorotne obveze

KRATKOROENE OBVEZE

Obveze prema poduzetnicima unutar grupe

Obveze prema dobavljaEima
Obveze za zajmove depozite i sl.

Ostale obveze

Odgodeno pla6anje tro5kova i prihod buduieg
razdoblja

Ukupno kratkoroine obveze

UKUPNO KAPITAI I OBVEZE

lzvanbilanEni zapisi

77 40
3.289

249
2.472

30.086
L42

2.899
L4t

2.191
37.484

132

18

19

20

2t
22

36.278 42.848

23

37

24

25

26

27

28

35

29

255

4.063
1.486
4.847
1.016
1.782

264
3.693
T.7LL

5.506
943

2.076

L3.449 L4.193

438 77t
50.155 57.212

90.795

265

1.254
2.398

90.795

26s
1.254
7.729

3.9L7 3.248

30

31

1.049
34.032 41.908

35.081 42.809

32

33

34

35

2.879
1.906
4.8t0
1.572

2.489
t.621
5.427
1.618

TL,L67 11.155

50.155 57.2L2
36 90.795 90.795

Ra6unovodstvene politike i bilje3ke koje slijede iine sastavni dio ovih eodi5njih financijskih izvjeitaja
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSWO d.o,o., za$teb

IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2024. godine

Temeljni
kapital

u 000 EUR

Ostale
rezerve

u 000 EUR

zadtZana
dobit

u 000 EUR

Ukupno
kapital

u 000 EUR

Stanre 31. prosinca 2022. todlne
(prepravljeno)

265 1.859 3374

lsplata vlasnicima

lspravak pogreike prethodnih razdoblja

stanje 1. sijeinia 2023. godine 265 7.254 1.859 3.378

Raspored dobiti 2022. godine

lsplata vlasnicima

Dobit razdoblja

(6s3)

522

(6s3)

522

Stanje 31. prosinca 2023. todine L,254 r.724 3.247

Raspored dobiti 2023. godine

lsplata vlasnicima

Dobit razdoblja 670 670

Stanje 31. prosinca 2024. godine 265 2.398 3.9L7

8

1.254

26s

t.254

Raiunovodstvene politike ibil.ieike koje slijede aine sastavni dio ovih godiinjih financijskih izvjeBtaja



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSWO d.o.o', Zagreb

TZVJESTAJ O NOVEANOM TOKU-INDTREKTNA METODA

za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2024. godine

2024. 2023.

u 000 EUR u 000 EUR

Novioni tokovi iz poslovnih qktivnosti

Dobit prije oporezivanja

Usklodenja

Amortizacija

Dobici i gubici od prodaje i vrijednosnog usklatlenja dugotrajne
materijalne i nematerijalne imovine

Prihodi od kamata i dividendi

Rashodi od kamata

Rezerviranja

Tetajne razlike (nerealizirane)

Ostala uskladenja

Ukupno uskladenja

Promjene na radnom kapitalu

Promjena kratkoroEnih obveza

Promjena kratkotrajnih potraiivanja

Promjena zaliha

Ostala poveianja ili smanjenja radnog kapitala

llkupno promjene na rodnom kapitolu

Novtani izdaci za kamate

Pladeni porez na dobit

NETO NOVEANITOKOVI IZ POSLOVNIH AKTIVNOSTT

Novioni tokovi iz investicijskih oktivnosti

Novfani primici od kamata

Noviani primici od povrata danih zajmova

Noviani primici od dugotrajnih potraiivanja

Novfani izdaci za kupnju dugotrajne imovine

NovEani izdaci danih zajmova

Novtani izdaci po osnovi dugoroEnih obveza

NETO NOVEANI TOKOVI IZ INVESTICUSKIH AKTIVNOSTI

Novtoni tokovi iz financijskih dktivnosti
Ostali nov6ani primici od financijskih aktivnosti

Ostali noviani izdaci od financijskih aktivnosti

NETO NOV.ANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

Neto povedanje ili smanjenje novtanih tokova

Novac i noviani ekvivalenti na potetku razdoblja

Novac i noviani ekvivalenti na kraiu razdoblja

660

869

103

348

(77l.

341

148

48L
(24)

62

L

(ss)

429

32

{4e3)

L.529 457

231

(L2l

5t4
9

(280)

(1.1e4)

4.713
(s.3471

29s
(2ss)

L.76t 17371

(33) (11)

L.728 17481

(2821

(s68)

(478)

51

3.251

12tl

(1.328) 3.281

(72)

(622l.

79

(6s4)

(5s4) ls74l

(2e41

2.O75

L.782

1.959

tL7
2.076

I

Radunovodstvene politike i biljeSke koje slijede dine sastavni dio ovih godiSnjih financijskih izvje5taja



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb

BIUEsKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2024. godine

1. OP.I PODACI

Poviiest i nastanak

Sukladno Zakljudku Gradske Skup5tine Grada Zagreba, o davanju prethodne suglasnosti trgovaikom

drultvu Zagrebaiki holding d.o.o. za statusnu promienu podjele s osnivanjem trgovatkih druitava s

ograniienom odgovornoSiu (Sl.gl. 20/73\, Za$ebaiki holding d.o.o. pokrenuo je postupak restrukturiranja

u ciliu odvajanja pojedinih podruinica u trgovatka druStva s ograniienom odgovornoSiu.

Dana 08. studenog 2013. godine uredena je pod.iela (d1.550.b. Zakona o trgovaakim druStvima), ito
prijenosom dijela imovine, potraiivanja, obveza te kapitala navedenog druitva, koje se diieli ine prestaje,

na nova trgovaaka drultva. Time, dotadain.ia Podruinica Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo

nastavlja s radom u obliku novoosnovanog ovisnog druitava s ogranitenom odgovornoiiu, pod nazivom

GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o. (u daljnjem tekstu: Drustvo) sa sjedi5tem u

Zagrebu, Savska cesta l pod matidnim bro.iem sub.iekta MBS: 080879503, OIB O37 44272526.

Predmet poslovanja odnosno glavne djelatnosti Drultva odnose se na:
. Upravljanje iodriavanje stambenih iposlovnih prostora, a prema sklopljenim meduvlasnitkim

ugovorima sa suvlasnicima;
. Naplata naknada za Grad zagreb prema skloplienim ugovorima;
. odriavanje komunalija zajedniike potroinje prema programu sa Gradom zagrebom;
. Nadzor nad izvodenjem gratlevinskih radova male vrijednosti u vlasni5tvu Grada Zagreba;
. Poslovi obraiuna i naplate slivne vodne naknade za Hrvatske vode;
. Obavljanje usluga votlenja evidencije ugovora sa suvlasnicima stambenih i poslovnih prostora za

osiguravajuia druitva;
. Usluge vodenja evidencija iostalih administrativnih poslova za izvodafe radova;
. Usluge izdavanja preslike dokumentacije, potvrda, izratuna i ostalo za pravne ifizifke osobe;
. Usluge povezanim druitvima iz podrudja rada Drustva.

Zaposlenici

Uprava iNadzorni odbor Dru5tva

elanovi Nadzornog odbora Druitva tijekom 2024. godine bili su:

Dubravko Karafii predsjednik Nadzornog odbora od 1.0.06.2022.e.

Roberta tupit zamjenik predsjednika Nadzornog odbora od LO.O6.2O22.g

Romina Bendii Skrinjar ilan Nadzornog odbora od 27 .70.2O2L.e.

Vlatka Smolkovii ilan Nadzornog odborc od 27.10.2021.9.

Sandra Crnkovii tlan Nadzornog odbora od 24.03.2022.8.

't0

Na dan 31. prosinca 2024. godine, Dru5tvo je zapoiljavalo 307 radnika (na 31. prosinca 2023. godine 300

radnika)

Uprava DruStva:

Slaven Sladoljev, direktor zastupa Drultvo pojedinafno i samostalno od 1.6.L2.2024. g.

Marko 5arii, direktor zastupa Druitvo pojedinadno i samostalno do L5.12.2024.g.



GRADSKO STAMBENO xoMUNAtNO GOSPODARSWO d.o.o., zagreb

BIUEsKE UZ FINANCUSKE IZVJESTAJE

za god inu koja je zavriila 31. prosinca 2024. Sodine

2. TEMEUNERA.UNOVODSWENEPOTITIKE

al lziava o usklaalenosti

Godi!nji financijski izvjeitaji Druitva za 2024. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o ratunovodstvu

i Metlunarodnim standardima financi.jskog izvjestavanja koji su utvrdeni od Europske komisije iobjavljeni

u sluZbenom listu Europske unije ("MSFl").

bl Osnove za pripremu godiSnjih financijskih izvjestaja

Godiinji financijski izvjestaji Drultva pripremljeni su po naielu povijesnog troSka, te uz primjenu temeline

ratunovodstvene pretpostavke vremenske neograniienosti poslovanja.

Sastavljanje financijskih izvjeitaja u skladu s MSFI zahtijeva od poslovodstva donosenie prosudbi, procjena

ipretpostavki koje ut.iefu na primienu politika ina iznose objavljene imovine iobveza, prihoda irashoda.

Podrudia koja ukljutuju visi stupanj prosudbe ili sloienosti, odnosno podruija gdje su pretpostavke i

procjene znafajne za godiinie financijske izvjeltaje prikazane su u biljeskama.

cl Usvajanje novih i izmijenrenih Metlunarodnih standarda financijskog izvjeitavania (,,MSF|") i

tumaCenja

Prva primiena novih izmjena postojedih standarda na snaziza tekude izvieitaino razdoblje

U razdoblju koje podinje l.sijeanja z124.godine na snazi su sljedeie izmjene postojeiih standarda koje je

objavio Odbor za Medunarodne raiunovodstvene standarde (,,OMRS") i usvojila Europska unija:

o Financi.iski aran:mani dobavljaia (lzmjena MRS-a T,,lzvjeitaj o novfanom toku" i MSF|-ja 7

,,Financijski instrumenti: objavljivanje")
o obveza po osnovi najma u transakciji prodaje s povratnim najmom, na snazi za godiinja razdoblla

koja zapoiinju na dan ili nakon 1. sijetnja 2024. llzmiena MSFI-ja 16 ,,Najmovi")
. Klasifikacija obveza na kratkoroine ili dugorodne (lzmjena MRs-a 1,, Prezentira nje financijskih

izvjeSia")
. Dugorotne obveze vezane kovenantama (lzmjena MRS-a 1,, Preze ntira nje financijskih izvjeiia"),

Usvaianje navedenih izmjena postojeiih standarda nije dovelo do znaiajnih promjena u financijskim
izvjeitajima Druitva.
Standardi i izmjene postojeiih standarda koje je objavio OMRS i usvojeni su u Europsko., uniji, ali jo5 nisu

na snazi

Sljedeie izmjene stupa.iu na snagu za godiSnje izvjeitajno razdoblje koje pofinje 1. sijetn.la 2025.:
. Utinci promjena tefaja stranih valuta: nemoguinost konverzije (lzmjena MRS-a 21,,Uainci
promjena teEaia stranih valuta")
Novi standardi te izmjene postojeiih standarda koie je objavio OMRS jo5 neusvo.leni u Europskoj uniji
MSFI-jevi trenutaino usvojeni u Europskoj uniji ne razlikuju se znadajno od propisa koje je donio Odbor za

Metlunarodne raiunovodstvene standarde (OMRS), izuzev sljedeiih novih standarda i izmjena postojeiih
standarda, o fijem usvajanju Europska unija dana godine jo5 nije donijela odluku (datumi stupanja na

snagu navedeni u nastavku odnose se na MSFI-jeve ko.ie.ie izdao OMRS):

Sljedeie izmjene idopune stupaju na snagu za godiSnje izvjeitajno razdoblje koje podinje 1. sijeanja 2026.:
. lzmjene idopune Klasifikacije imjerenja financijskih instrumenata (lzmjene idopune MSF|-ja 9

,,Financijski instrumenti" i MSFI-.ia T,,Financijski instrumenti: objavljiva nje"))

11



GRADSKO STAMBENO KoMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Za8reb

BIUESKE UZ FINANCUSKE IZVJEsTAJE

za godinu koja ie zavriila 31. prosinca 2024. godine

2. TEMEUNE RAtUruOVOOSryerue POLITIKE (nastavakl

cl Usvajanie novih iizmuenjenih Mealunarodnih standarda financijskog izvjeitavanja (,,MSF|") i

tumaCenja (nastavak)

prva primiena novih izmjena postojetih standarda na snaziza tekuee izvie5tajno razdoblje (nastavak)

. Ugovori koji se odnose na elektridnu energiju ovisnu o prirodi (Dodaci MSFI-ju 9 ,,Financijski

instrumenti" i MSFI-ju T,,Financijski instrumenti: objavljivanje")

Sljedeii standardi su na snazi za godiinje izvieltajno razdoblje koje poainje 1. si.ieinja 2027.:

o MSFI 18 Prezentacija iobjavljivanje u financijskim izv.iestajima

. MSFI 19 Podruinice bez javne odgovornosti: ob.,ave.

Drustvo trenutno procjenjuje udinak ovih novih raiunovodstvenih standarda i izmjena.

MSFI 18 Prezentacija i objavljivanje u financijskim izv.ieStajima, koji je izdao IASB u travnju 2024.,

zamjenjuje MRS 1 i rezultirat ie velikim posljediinim izmjenama ratunovodstvenih standarda MSFI,

ukljudujudi MRS 8 Osnove sastavljanja financijskih izvjeitaja (preimenovan iz Raaunovodstvene politike,

Promiene u raiunovodstvim procjenama i pogre5ke). lako MSFI 18 neie imati nikakav uiinak na

priznavanje i mjerenje stavki u odvojenim financijskim izvjeitajima, odekuje se da ie imati znaiaian utinak

na prezentaciju iobjavljivanie odredenih stavki. Ove promjene ukllutuju kategorizaciju imealuzbrojeve u

izvjeitaju o dobiti ili gubitku, zdruiivanje/ra!dlanjivanje iozna6avanje informacija te objavljivanje mjera

udinka koje je definirala uprava.

Druitvo ne otekuje da ie imati pravo na primjenu MSFI-.,a 19.

dl lzvieitajna valuta

Financijski izvjeStaji za 2024. godinu su sastavljeni u euru kao funkcijskoj i izvjeitajnoj valuti.

e/ Nematerijalnaimovina

Raaunalni software

Licence za software kapitaliziraju se na temelju troSkova stjecanja itroSkova koji nastaju dovodenjem
software-a u radno stanje. Ovi troikovi amortiziraju se tijekom njihovog korisnog vijeka uporabe od 5

godina.

f/ lmovina s pravom koristenla

Svi najmovi iskazuju se priznavanjem imovine s pravom koriitenja iobveza za najam, osim za:

. najmove imovlne male vrijednosti i

. najmove aije razdoblje najma zavrsava u razdoblju od 12 mjeseciod datuma prve primjene ili kraie.

lmovina s pravom koristenja prikazuie odvojeno u lzvjestaju u financijskom poloiaju.

lmovina s pravom koriltenja pocetno se mjeri u visiniobveza za najam, umanjena za sve primljene poticaje
za najam i poveiava se za:

o sva plaianja najma izvriena na datum podetka najma ili prije tog datuma

. sve poietne izravne troskove i

12



GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO 6OSPODARSWO d.o.o., Zagreb

BIUESKE UZ FINANCUS(E IZVJESTAJE

za godinu koja ie zavrlila 31. prosinca 2024. todine

2. TEMEUNERAaUNOVODSWENEPOTITIKE(nastavak)

f/ lmovina s pravom koriStenja (nastavak)

. iznos rezervaci.ie priznate u sluiaju kada Druitvo ugovorno snosi troSkove demontaie, uklanjanja

ili obnovi mjesta na koje se imovina nalazi.

lmovina s pravom koriitenja umanjuje se za akumuliranu amortizaciju koja se obradunava linearno tijekom

trajanja najma, ili preostalog ekonomskog viieka imovine, ako se smatra daje kraie od roka najma.

Korisni vi.iek tra.ianja imovine s pravom koristen.ia prikazan je kako slijedi:

2024. 2023.

Gradevinski obiekti 3-10 sodina 3-10 godina

Postroienia ioprema 4-5 sodina 4-5 sodina

Vozila 2-5 sodina 2-5 sodina
Obveza za najam imovine s pravom kori5tenja

Obveza za najam mjerena je po sadasnjoj vrijednosti preostalih otplata najma, diskontiranih koristenjem

inkrementalne stope zaduiivanja Dru5tva na dan 1. sijeinja 2019. godine. lnkrementalna stopa zaduiivanja

Druitva je stopa po kojoi bi u slidnom roku i na temelju slianog jamstva Druitvo plaiala za posudbu

sredstava nuinih za stjecanie imovine iija je vrijednost sliina vrijednosti imovine s pravom uporabe u

sliinom gospodarskom okruienju, po usporedivim odredbama i uvjetima.

Na datum poietnog priznavanja, knjigovodstvena vrijednost obveza za na.iam ukljuauje i:

. iznose za koje se otekuje da ie ih najmoprimac plaiati na temelju jamstava za ostatak vrijednosti

. cijenu izvrsenja moguinosti kupnje ako ie izviesno da ie najmoprimac iskoristiti tu mogutnost i

o plaianja kazni za raskid najma ako razdoblje najma odraiava da ie najmoprimac iskoristiti
rnogutnost raskida najma.

Nakon podetnog m.ierenja, obveza za najam poveiava se kako bi odraiavala kamate na obveze po na.imu i

smanju.ie se kako bi odraZavala izvr5ena plaianja najma. Obveza za najam naknadno se mjeri kada dode do
promjene buduiih plaianja najma koji proizlazi iz promjene indeksa ilistope odnosno kad postoji promjena

u procjeni roka bilo kojeg najma.

Cl Postrojenja ioprema

Amortizacija se obraiunava na natin da se nabavna ili procijenjena vrijednost imovine, otpisuje tijekom
procijenjenog vijeka uporabe primjenom pravocrtne metode. Procijenjeni vijek uporabe, ostatak
vrijednosti imetoda amortizacije se preispitu.iu na kraju svake godine, pri demu se udinci eventualnih
promjena procjena obraiunavaju prospektivno. lmovina u posjedu temeljem financijskog najma se
amortizira tijekom odekivanog vijeka uporabe na istoj osnovi kao i imovina u vlasnistvu ilitijekom razdoblja
predmetnog najma ako je kraie.

Dobit ili gubitak od prodaje ili rashodovanja stavke postrojenja iopreme se utvrtluje kao razlika izmedu
priljeva ostvarenih prodajom i knjigovodstvenog iznosa predmetnog sredstva koja se priznaje u dobit ili
gubitak.



GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSTVO d.o.o., zagreb

BIUESKE UZ FINANCUSKE IZVJESTAJE

za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2024. godine

2. TEMEUNERAaUNOVODSWENEPO[lTlKE(nastavak)

postrojenja ioprema amortiziraju se primjenom pravocrtne metode tijekom procijenjenog viieka trajanja

koristeii stope od 5 % do 25 o/o godiinje, kako sliiedi:

2024.

10-20 godina

4-10 godina

4-10 godina

5 godina

2023,

10-20 godina

4-10 godina

4-10 Bodina

5 Sodina

Kamioni i ostali gradevinski strojevi

Vozila i transportna sredstva

Pogoni i oprema

Uredska oprema

hl Umanjenje vrijednosti materijalne i nemate.iialne imovine

Na svaki izvjeltajni datum Drustvo provlerava knjigovodswene iznose svoje materijalne inematerijalne
imovine da bi utvrdila postoje li naznake da je doslo do gubitaka uslijed umanjenja vrijednosti navedene

imovine. Ako postoje takve naznake, procjenjuje se nadoknadivi iznos sredstva da bi se mogao utvrditi
eventualni gubitak nastao umanjeniem.

Nadoknadiv iznos je veCi iznos usporetlujuii neto prodajnu cijenu ili vrijednost imovine u uporabi. Za

potrebe procjene vrijednosti u uporabi, procijenjeni bududi novdani tokovi diskontiraju se do sada5nie

vrijednosti primjenom diskontne stope prije oporezivanja koja odraiava sadasnju triisnu procjenu

vremenske vrijednosti novca i rizike specifiine za to sredstvo, za koje procjene bududih novdanih tokova
nisu bile uskladene.

Ako je nadoknadivi iznos nekog sredstva (ili jedinice koja stvara novac) procijenjen na iznos niii od
knjigovodstvenog, knjigovodstveni iznos toga sredstva (jedinice koja stvara novac) umanjuje se do
nadoknadivog iznosa. Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se odmah kao rashod, osim ako sredstvo
nije zemljiste ili zgrada koje se ne koristi kao investiciiska nekretnina, tj. ulaganje u nekretninu iskazano u

revaloriziranom iznosu, u kojem sludaju se gubitak od umanjenja iskazuje kao smanjenje vrijednosti nastalo
revalorizacijom sredstva.

Kod naknadnog poniStenja gubitka od umanjenja vrijednosti, knjigovodstveni iznos sredstva Uedinice ko.ia

generira novac) poveiava se do revidiranog procijenjenog nadoknadivog iznosa toga sredstva, pri demu
veda knjigovodstvena vrijednost ne premasuje knjigovodstvenu vrijednost koja bi bila utvrdena da u

prethodnim godinama nije bilo priznatih gubitaka na tom sredstvu (jedinici koja generira novac) uslijed
umanjenja vrijednosti. Ponistenje gubitka od umanjenja vrijednosti odmah se priznaje kao prihod, osim
ako se predmetno sredstvo ne iskazuje po procijenjenoj vrijednosti, u kojem sludaju se poniitenje gubitka
od umanjenja vrijednosti iskazuje kao poveianje uslijed revalorizacije.

14

Ostatak vrijednosti se izradunava na osnovi cijena vaieiih na dan kupnje ili procjene vrijednosti. lmovina

u pripremi sadriava tro$kove direktno vezane uz nabavu ili izgradnju dugotrajne imovine, poveiane za

odgovarajudi iznos varijabilnog i fiksnog dijela opdih troikova nastalih tijekom nabave ili izgradnje.

Amortizacija imovine u pripremi podinje kad je ona spremna za upotrebu. TroSkovi koji nastaju zamjenom

glavnih dijelova postrojenja Drustva, a koji poveiava.iu njihov proizvodni kapacitet ili znaiajno produljuju

njihov vijek trajanja, kapitaliziraju se. Troikovi odriavanja, zamjene ili djelomiane zamjene priznaju se kao

rashodi u razdoblju kad su nastali.



GRADSKO STAMBENO xOMUNALNO GoSPODARSTVO d'o.o., Zagreb

BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJEsTAJE

za godinu koja je zavr5ila 31, prosinca 2024. Sodine

2.

v

TEMEUNE RAaUNOVODSTVENE POI-lTlKE (nastavak)

Financijska imovina

Drustvo priznaje financijsku imovinu u svo.iim financijskim izvjestajima kada postaje strana u ugovornim

odredbama instrumenta. Ovisno o poslovnom modelu za upravlianje imovinom te ugovornim znafajkama

novianih tokova financijske imovine Drustvo mieri financijsku imovinu po amortiziranom trosku, fer

vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit ili fer vrijednost kroz raaun dobiti i gubitka.

Druitvo klasificira imovinu kako je prikazano u nastavku:

OPIS Klasifikacija / mjerenje

Dani zajmovi idepoziti
Dugotrajna potraiivanja

Kratkotraina imovina
Novac i noviani ekvivalenti
Potraiivanja od kupaca iostala potraiivanja

Dani za.imovi idepoziti iostala financijska imovina

Drianje radi naplate / amortizirani trolak
Drianje radi naplate / amortizirani troiak

Drianje radi naplate / amortizirani troiak
Drianje radi naplate / amortizirani troiak
Drran.ie radi naplate / amortizirani tro5ak

Mjeren.ie po amortiziranom troiku podrazumijeva sljedeie; Prihod od kamata raiuna se koriitenjem
efektivne kamatne stope, te se ista pri obradunu prim.jeniuje na bruto kniigovodstvenu vrijednost imovine.

Potroiivonjo od kupaco: Potraiivanja od kupaca kora nemaju znadajnu financijsku komponentu pri
podetnom priznavanju mjerena su sukladno MSFI 15 po n.iihovojtransakcijskoj cijeni.

IJmonjenje: Druitvo na osnovi odekivanih kreditnih gubitaka priznaje umanjenja financijske imovine. Na

svaki izvjeStajni datum, Druitvo mjeri odekivane kreditne gubitke te iste prizna.ie u financijskim
izvjeitajima.

Odekivani kreditnigubici od financijskih instrumenata mjere se na naEin koji odraiava:

. Nepristran i ponderiran iznos vjero.iatnosti kojije odretlen procjenom raspona mogutih ishoda,

. Vremensku vrijednost novca,
o Razumne i prihvatljive podatke o proSlim dogatlajima, trenutnim uvjetima i predvidanjima buduiih

ekonomskih uvjeta.

Glede potraiivanja od kupaca Drultvo primjenjuje pojednostavljeni pristup MSFt-ja 9 za mjerenje
odekivanih kreditnih gubitaka kori5tenjem oaekivanih rezervacija za kreditne gubitke potraiivanja od
kupaca.

Za mjerenje oiekivanih kreditnih gubitaka potraiivanja od kupaca, Druitvo je razvrstalo kupce u odredene
skupine te analizom starosne strukture ipovijesnih podataka utvrdila potencijalne buduie gubitke.

Analizom starosne strukture, utvrdeno.ie da DruStvo nema znadajnih dosp.ielih potra:ivanja, najznaaajniji
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BIUESKE UZ F!NANCIJSKE IZVJESTAJE

za god inu koja je zavriila 31. prosinca 2024. godine

2. TEMEUNERACUNOVODSTVENEPOTTTTKE(nastavak)

al Financijska imovina (nastavak)

dio potraiivanja nije dospio. Nisu utvrdeni znadajni oiekivani kreditni gubici.

Prestonak priznovonjo finoncijske imovine: Druitvo prestaje priznavati financijsku imovinu kada;

o lstidu ugovorna prava na noviane tokove od financijske imovine,

o Prenosi financijsku imovinu i pritom prijenos ispunjava uvjete za prestanak priznavanja.

DruStvo prenosifinancijsku imovinu ako, i samo ako, ili:

o prenosi ugovorna prava na primanje novdanih tokova od financijske imovine, ili

. zadriava ugovorna prava na primanje novdanih tokova od financijske imovine, ali pretpostavlja

ugovornu obvezu plaianja novdanih tokova jednom ili viSe primatelja u aranZmanu.

Kada Druitvo prenosifinancijsku imovinu duino je procijenitiobujam do kojeg zadriava rizike ikoristiod
vlasniStva nad financijskom imovinom. U ovom sludaju kada se prenose svi rizici i koristi od vlasni5tva,

DruStvo prestaje priznavatifinancijsku imovinu i priznaje zasebno kao imovinu ili obveze sva prava iobveze

koje su nastale ili zadrZane u okviru prijenosa. Ako se zadriavaju gotovo svi rizici i koristi od vlasni5tva nad

financijskom imovinom, Dru5tvo nastavlja s priznavanjem financijske imovine.

Ako Dru5tvo niti prenosi niti zadrZava gotovo sve rizike i koristiod vlasniStva nad financijskom imovinom,

Dru5tvo odretluje je li zadrZana kontrola nad financijskom imovinom. Ukoliko nije zadriana kontrola nad

financijskom imovinom, Drultvo prestaje priznavatifinancijsku imovinu i priznaje zasebno kao imovinu ili

obveze sva prava iobveze koje su nastale ilizadriane u okviru prijenosa.

Ukoliko je zadriana kontrola, Druitvo nastavlja s priznavanjem financijske imovine u mjeri u kojoj i dalje

sudjeluje u toj financijskoj imovini.

i) Novac i novtani ekvivalenti

Novac se sastoji od novca u banci i blagajni. Novdani ekvivalenti obuhvaiaju depozite po videnju i orodene

depozite s rokom dospije6a do tri mjeseca.

k) Zalihe

Zalihe sadrie rezervne dijelove, materijal te proizvodnju i gotove proizvode, a iskazane su po niioj
vrijednosti utvrdenoj usporedbom prosjedne ponderirane cijene umanjene za ispravak vrijednosti

zastarjelih i prekomjernih zaliha, i neto odekivane prodajne vrijednosti. Uprava provodi ispravak vrijednosti

zaliha na temelju pregleda ukupne starosne strukture zaliha, te na temelju pregleda znadajnih,

pojedinadnih iznosa ukljudenih u zalihe. Zalihe nedovrSene proizvodnje i gotovih proizvoda iskazuju se u

poslovnim knjigama po cijeni proizvodnje, ukoliko je niia od neto prodajne cijene.
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BIUESKE UZ FINANCIJSXE IZVJESTAJE

za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2024' godine

2. TEMEUNERACUNOVODSWENEPOLITIKE(nastavak)

l) Strane valute

Nemonetarne stavke iskazane po fer vrijednosti u stranoj valuti preradunavaju se primjenom tetaieva

vaieiih na dan proc.jene fer vrijednosti. Nemonetarne stavke iskazane u stranoj valuti u visini povijesnog

troska se ne prerafunavaju.

Tetalne razlike nastale podmirenjem novianih stavki injihovim ponovnim preradunavanjem iskazuju se u

raaunu dobiti igubitka razdoblia. Teiajne razlike nastale preradunavanjem nemonetarne imovine iskazane

po fer vrijednosti iskazuju se u raiunu dobiti i gubitka razdoblja, osim teia.inih razlika koje su nastale

ponovnim preradunavanjem nemonetarne imovine raspoloZive za prodaju kod koje se gubici i dobici

priznaju izravno u glavnicu. Kod ove kategorije nenovianih stavki se svaka dobit, odnosno svaki gubitak

nastao preraiunavanjem takoder priznaje izravno u glavnicu.

m) Otpremnine, jubilarne isolidarne potpore

Kod planova definiranih mirovinskih primanja, troskovi primanja odreduiu se metodom projicirane

kreditne jedinice na temelju aktuarske procjene koja se obavlja na svaki izvje5tajni dan. Dobici i gubici

nastali aktuarskom procjenom priznaju se u razdoblju u kojem su nastali.

Trolak minulog rada priznaie se odmah u onoj mjeri u kojojsu prava na primanja vei stedena. U suprotnom,

amortizira se razmjerno tijekom odretlenog razdoblja sve do trenutka stjecanja prava na naknade.

Drustvo da.ie zaposlenlcima jednokratnu nagradu za dugogodiSnje zaposlenje (jubilarne nagrade), solidarne
potpore (u sluiaju smrti radnika, smrti dlana uie obitelji radnika, nastanka invalidnosti, za roden.je djeteta,

za bolovanje duie od 90 dana i dr.) te naknadu za umirovlienje. Obveza itrosak ovih naknada se odreduju

koristedi metodu projekcije kreditne jedinice. Metoda projekcije kreditne jedinice uzima svako razdoblje

zaposlenja kao ostvarivanje prava na dodatnu jedinicu naknade i mjeri svaku jedinicu zasebno kako bi se

izraiunala konaina obveza. Obveza temeljem primanja mjeri se po sadaSnjojvrijednosti buduiih novfanih

tokova primjenom diskontne stope koja je slifna kamatnoj stopi na dr:avne obveznice izdane u valuti i na

rok koji odgovara valuti i procijenjenom trajanju obveze za primanja.

n) Porez na dobit

Porezni rashod predstavlja zbirni iznos tekude porezne obveze iodgodenih poreza

Tekuti porezi
Tekuia porezna obveza temeljise na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobiti
razdoblja iskazane u rafunu dobiti igubitka jer ne ukljuduje stavke prihoda i rashoda koje su oporezive ili
neoporezive u drugim godinama, kao istavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Tekuia porezna obveza
Druitva izrafunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku donoSen.ia na

izvjeltajni datum.

Odgodeni porezi

Odgodeni porez jest iznos za koji se otekuje da ie po njemu nastati obveza ili povrat temeljem razlike
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2. TEMEUNERACUNOVODSTVENEPOUTIKE{nastavak)

n) Porez na dobit (nastavak)

Knjigovodstveni iznos odgodene porezne imovine preispituje se na svaki izvjestajni datum iumanjuie u

onoj mjeri u kojoj vi5e nije vjerojatno da de biti raspoloiiv dostatan iznos oporezive dobiti za povrat ci.ielog

ili dijela porezne imovine. Odgoaleni porez obraiunava se po poreznim stopama za koje se oiekuje da ie
biti u primjeni u razdoblju u kojem ie doii do podmirenja obveze ili realizacije sredstva, temeljenim na i

poreznim zakonima koji su na snazi ili u postupku donoienja do izv.ieitajnog datuma. lzraaun odgodenih
poreznih obaveza i imovine odriava iznos za ko.,i se otekuje da ae nastati obaveza ili povrat, na datum

izv.ie5tavanja. Odgodena porezna imovina iobveze se prebijaju ako postoji zakonsko pravo da se tekuiom
poreznom imovinom pokriju tekuie porezne obveze te kada se odnose na porezne prihode koje utvrduje
ista porezna uprava, a Druitvo namjerava sravniti svoju tekuiu poreznu imovinu s poreznim obvezama.

Teku1i i odgodeni porez zo rozdoblje
Odgodeni porez knjiii se na teret ili u korist raauna dobiti igubitka, osim ako se ne odnosi na stavke koje

se knjiie izravno u korist ili na teret glavnice, u kom slutaju se odgodeni porez takoaler iskazuje u okviru
glavnice ili kada porez proizlazi iz poietnog vodenja ratuna kod poslovnog spajanja.

o) Rezerviranja

Rezerviran.ia se priznaju ako Druitvo ima sadainju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu pro5log

dogadaja, ako je vjerojatno da te biti potreban odl.jev resursa radi podmirivanja obveze te ako se iznos

obveze moie pouzdano procijeniti. Kada postoji veii broj sliinih obveza, vjerojatnost da ie za njihovo
podmirenje biti potreban odljev resursa odretluje se njihovim razmatraniem kao cjeline. Rezervirania
primanja zaposlenih mjere se po sadainjoj vrijednosti izdataka za koje se ofekuje da ie biti potrebni za

podmirenje obveze, koriStenjem diskontne stope prije poreza koja odraiava tekuie triisne procjene

vremenske vrijednosti novca kao i rizike koji su specifidni za navedenu obvezu. Ufinak poveianja

rezerviranja, kao odraz proteka vremena, iskazuje se u okviru rashoda od kamata.

p) Troikovi posudbe

Trolkovi posudbe koji se mogu izravno pripisati stjecanju, izgradnji ili izradi kvalificiranog sredstva, a to je

sredstvo koje nuino zahtileva znadajno vrijeme da bi bilo spremno za svoju namjeravanu uporabu ili
prodaju, dodaju se trosku navedenog sredstva sve dok sredstvo veiim dijelom nije spremno za svoju
namieravanu uporabu ili prodaju.

Prihodi od ulaganja zaradeni privremenim ulaganjem namjenskih kreditnih sredstava tijekom njihovog
troienja za kvalificirano sredstvo oduzimaju se od troSkova posudbe koji se mogu kapitalizirati. Svi drugi
troikovi posudbe priznaju se u neto dobit ili gubitak razdoblja u ko.jem su nastali. Kratkoroine posudbe i

zalmovi dobavljata se prikazuiu po izvorno posutlenom iznosu umanjenom za otplate. Troiak kamata
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izmetlu knjigovodstvene vrijednosti imovine iobveza u financijskim izvjeltajima ipripadajuie porezne

osnovice koja se koristi za izratunavanje oporezive dobiti a obraaunava se metodom bilanine obveze.

Odgodene porezne obveze opienito se priznaju za sve oporezive privremene razlike, a odgodena porezna

imovina se priznaje u onoj mjeri u kojojje vjerojatno da ie biti raspoloiiva oporeziva dobit na temelju koie

je moguie iskoristiti privremene razlike koje se odbijaju.
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2. TEMEUNERACUNOVODSWENEPOLTTIKE(nastavak)

r) Financijske obveze (nastavak)

tereti radun dobiti i gubitka u razdoblju na koje se kamata odnosi

r) Financijske obveze

Financijske obveze se klasificiraju ili kao financijske obveze po fer vrijednosti kroz radun dobiti i gubitka ili

kao ostale financijske obveze. Financijske obveze po fer vrijednosti kroz iskazivanje promjena fer vrijednosti

kroz radun dobiti igubitka. Financijske obveze se svrstavaju u kategoriju obveza po fer vrijednosti kroz radun

dobiti igubitka ako su u posjedu radi trgovanja ili su odredene za takvo iskazivanje

Financijska obveza se klasificira kao obveza namijenjena trgovanju ako:

r je nastala prvenstveno radi reotkupa u bliskoj buduinosti, ili

o je sastavnidio utvrdenog portfelja financijskih instrumenata kojima Dru5tvo upravlja zajedno iako
je u novije vrijeme odraZavala obrazac kratkorodnog ostvarivanja dobiti, ili

e je derivat koji nije odreden niti udinkovit kao instrument zaStite.

Financijske obveze koje nisu namijenjene trgovanju mogu nakon podetnog priznavanja biti odredene za

iskazivanje po fer vrijednosti uz iskazivanje promjena fer vrijednosti kroz izvje5taj o sveobuhvatnoj dobiti:
o ako se takvim odredivanjem poniStava ili znatno smanjuje nedosljednost u mjerenju ili priznavanju

koja bi se u suprotnom javila ili
o ako je financijska obveza dio Dru5tva financijske imovine ili financijskih obveza ili oboje, kojom se

upravlja i diji rezultati se procjenjuju na osnovi fer vrijednosti, u skladu s dokumentiranom
politikom Dru5tva za upravljanje rizicima ili njenom strategijom ulaganja i ako se interne

informacije o Druitvu prezentiraju na tojosnovi ili
o ako je sastavni dio ugovora koji sadrii jedan ili vi5e ugradenih derivata Financijske obveze po fer

vrijednosti kod koje se promjene fer vrijednosti iskazuju kroz radun dobiti i gubitka, pri demu se

svaka dobit ili svaki gubitak priznaje u radunu dobiti i gubitka

Neto dobit ili gubitak priznat u radunu dobiti igubitka obuhvaia i kamate pla6ene na financijsku obvezu.

Ostole fi n o ncijs ke o bveze
Ostale financijske obveze, ukljudujuii obveze po zajmovima i kreditima, podetno se mjere po fer vrijednosti
umanjenoj za tro5kove transakcije. Ostale financijske obveze kasnije se mjere po amortiziranom tro5ku
primjenom metode efektivne kamate, pri demu se rashodi od kamata priznaju po osnovi efektivnog
prinosa.

Metoda efektivne kamate je metoda kojom se izradunava amortizirani troSak financijske obveze i rashodi
od kamata rasporeduju se tijekom relevantnog razdoblja. Efektivna kamatna stopa jest stopa kojom se

procijenjeni buduii novdani odljevi diskontiraju tijekom oiekivanog vijeka financijske obveze ili kraieg
razdoblja ako je primjenjivo.

P resto na k pri zn ov a nj o f i na ncijs ki h o bvezo
Druitvo prestaje priznavati financijske obveze onda, i samo onda kad su obveze DruStva podmirene,
poniStene ili su istekle.
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2. TEMEUNERAaUNOVODSWENEPOTITIKE(nastavak)

s) Potenciialne obveze i imovina

Potencijalne obveze nisu priznate u godilnjim financijskim izvje5tajima. One se objavliuju, osim ako.je

vjerojatnost odljeva popratnih ekonomskih koristi mala. Potencijalna imovina nije priznata u financijskim

izvje5tajima, ali se objavljuje kad je priljev ekonomskih koristi izgledan.

tl Dogatlaii nakon izvje5tajnog datuma

Dogatlaji nakon izvjeita.inog datuma koji se ne knjiie, objavljuju se u bilje5kama kad su iznosi znadaini.

u) Priznavanje prihoda

Ugovori s kupcima
Glede priznavania ugovora s kupcima Drustvo primjenjuje model pet koraka:

1) Utvrdivanje ugovora s kupcem
2) Utvralivanje obveze isporuke u ugovoru
3) Utvrdivanje cijene transakcije
4) Dodjeljivanje cijene transakcije obvezama isporuke u ugovoru

5) Priznavanje prihoda kada (ili kako) sub.iekt ispuni obvezu isporuke

Prihodi se priznaju za svaku zasebnu obvezu isporuke u ugovoru u iznosu cijene transakcije. Cijena

transakcije je iznos naknada u ugovoru na koju Druitvo otekuje da ima pravo u zamjenu za priienos

obeiane robe ili usluga kupca.

Prihodisu iskazani u iznosima koji su umanjeniza povrate, diskonte, bonuse ipremije, kao iporeze direktno
povezane sa prodajom proizvoda i izvrienih usluga.

Poslovanje Dru5tva, kao iostvarivanje prihoda je predmet nekoliko zakona od kojih su na.iznaaajniji:
o Zakon o komunalnom gospodarstvu
. zakon o vlasnistvu idrugim stvarnim pravima

Finoncijski prihodi
Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovi, tako da se u obrafun uzima stvarni
prinos na sredstvo. Prihodi od dividendi prizna.iu se kada je ustanovljeno pravo na isplatu dividende.

v! Najmovi

Druitvo koo davotelj nojmo
Potraiivanja temeljem financi.,skih najmova se knjiie kao potraiivanja u iznosu neto ulaganja Druitva u
najam. Prihodi od financi.jskog najma se rasporeduju na obrafunska razdoblja kako bi odriavali konstantnu
periodiiku stopu povrata na otvoreno stanje neto ulaganja DruStva temeljem najmova.
Prihodi od poslovnog najma se priznaiu pravocrtno tijekom razdoblja najma. Podetni direktni troikovi
nastali u fazi pregovaranja i ugovaranja uvjeta poslovnog najma se pripisuju knjigovodstvenom iznosu
predmeta najma i priznaju pravocrtno tijekom razdoblja najma.
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BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

za godi nu koja je zavr5ila 31. prosinca 2024. Sodine

2 TEMEUNE RAe UNOVODSWENE POUTIKE (nastavakl

Najmovi (nastavak)

Druitvo kao korisnik naima
Pri sklapanju ugovora, Dru5tvo procjenju.ie je li rijet o ugovoru o najmu odnosno sadr:ava li ugovor najam.

Rijea ie o ugovoru o najmu ili ugovoru koji sadriava na.iam ako se njime prenosi pravo nadzora nad

uporabom utvrdene imovine u odredenom vremenskom razdoblju u zamienu za naknadu.

Drustvo priznaje imovinu s pravom koriStenja iodgovarajuiu obvezu za najam u odnosu na sve aranimane

u kojima je najmoprimac, osim za kratkoroine najmove (definirane kao najmovi s rokom najma od 12

mieseci ili manje) i najmovi imovine male vrijednosti. Za te najmove Drustvo priznaje zakupnine kao

operativni trosak pravocrtno, tijekom trajanja ugovora o najmu, osim ako ie primjen.iivija druga osnova

ispravni.je predstavlja period u ko.iem Druitvo st.ieae ekonomske koristi od imovine u najmu

Ugovori o najmu obidno se sklapaju na odredeno razdoblje od 3 do 5 godina, ali mogu imati i moguinost

produljenja kako je opisano u nastavku. USovori o najmu mogu sadriavati i komponente naima i

komponente koje se ne odnose na naiam. Za ugovor koji je ugovor o najmu ili koji sadriava najam, Druitvo

svaku komponentu koja se odnosi na najam u okviru ugovora obradunava kao najam zasebno od

komponenti ugovora koje se ne odnose na najam. Ugovori o najmu ne nameiu nikakve ugovorne uvjete

osim sigurnosnih udjela u imovini koja je predmet najma. lmovina u najmu se ne moie koristiti kao sredstvo
jamstva za posudbe.

lmovina iobveze koje proizlaze iz na.jma inicijalno se m.iere temel.iem sadalnje vrijednosti. Obveze po

najmovima ukljudu.lu neto sadainju vri.jednost sl.iedeiih plaiania najamnina:
o fiksna plaianja (ukl.iuiujuii suitinski fiksna plaianja), umanjeno za potra:ivanja za poticaje

najmova
. varijabilna plaianja najma koja se temelje na indeksu ili stopi, inici.ialno mjerena po indeksu ili
. stopi vaZeiem na dan pofetka najma
. iznose za koje se oiekuje da ie ih Druitvo platiti prema jamstvima za ostatak vrijednosti
o izvrinu cijenu opcije kupnje ukoliko je opravdano izviesno da ie Druitvo opciju iskoristiti
r plaianja penala za prekid najma, ukoliko se uvjeti najma odraiavaju na koriitenje opcije prekida.

Obveza za najam iskazana je u zasebnoj poziciji u izvjeitaju o financijskom poloiaju. Obveze za najam

naknadno se mjere povedanjem kniigovodstvene vrijednosti koja odraiava kamate na obaveze za najma

(primjenom metode efektivne kamate) ismanjen.iem knjigovodstvene vrijednosti koja odraiava izvrlena
plaianja najma. Plaianja najma koja se izvrlavaju pod razumno odredenim opcijama produlienja takoaler

su ukljudena u mjerenje obveze. Plaian.ia na.imova diskontiraju se koriitenjem kamatne stope implicitne u

ugovoru o najmu. Ukoliko se ta stopa ne moie utvrditi, sto je opienito slufaj za na.lmove Drustva, koristi se

inkrementalna stopa zaduiivanja najmoprimca sto je stopa koju bi najmoprimac platio da posuduje

sredstva potrebna za kupnju imovine sliine vrijednosti u odnosu na imovinu s pravom kori5tenja, u slitnom
ekonomskom okruienju sa slidnim stanjem osiguranjima iuvjetima.

Na dan 1. sijefnja 2022. godine ponderirana prosjefna granitna stopa zaduiivanja koju DruStvo prim.ienjuje
na obveze po naimu bila je 5,L%.

lmovina s pravom koriitenja pofetno se priznaje u iznosu jednakom visini pofetnog mjerenja obveze za

najam uveiano za bilo kakva plaianja najma provedena prije ili na datum podetka najma te umanjeno za

primljene poticaje za najam ipotetne direktne tro5kove.

21



GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb

BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

za godinu koja ie zavrEila 31. prosinca 2024. godine

TEMEUNE RAaUNOVODSTVENE POIITIKE (nastavak)

Najmovi (nastavak)

lmovina s pravom koriStenja se obiEno amortizira pravocrtno tijekom korisnog vijeka traiania imovine ili

tijekom trajanja ugovora o naimu, ovisno o tome ito je kraie. Ukoliko je opravdano sigurno da 6e Drustvo

iskoristiti opciju kupnje imovine, amortizacija se obratunava tijekom korisnog vijeka trajanja lmovine.

Do 31. prosinca 2018. naimovi nekretnina, postroienja iopreme u kojima Druitvo kao najmoprimac snosi

sve rizike ikoristi vlasnistva bili su klasificirani kao financijski najmovi.

Najmovi u kojima Druitvo kao najmoprimac ne snosi bitan udio rizika i koristi vlasnistva klasificirali su se

kao ope.ativni najmovi. Plaianja po osnovi operativnih najmova (umanjena za bilo kakve poticaje primljene

od na.imodavca) iskazivala su se u raiunu dobiti igubitka prema pravocrtnoj metodi u razdoblju tralania

najma. Prihodi od operativnog najma u kojima je Druitvo na.jmodavac priznaju se u rafunu dobiti igubitka
pravocrtno tijekom trajanja najma. Potetni izravnitroikovi nastali pridobivaniu operativnog na.ima dodaju

se knjigovodstveno.i vrijednosti predmetne imovine i priznaju kao troiak tijekom traianja najma na istoj

osnovi kao i prihod od najma. Predmetna imovina dana u najam ukljuiena je u bilancu Drustvo na temeliu

njezine prirode.

z) Model otekivanog tubitka

S primjenom MSFI 9, uveden je model oiekivanog gubitka (ECL). Mjerenje odekivanog gubitka od

umanjenja vrijednosti temelji se na razumnim ipotpornim informacijama koje su dostupne bez pretieranih

troskova i napora, i koje ukljutuju informacije o proilim dogatla.iima, trenutnim te predvidenim buduiim
uvjetima i okolnostima. Prilikom utvralivanja oiekivanih buduiih potreba za umanjenjem vrijednosti

obiino se koriste povijesne vjerojatnosti neispunjavanja obveza koje se nadopunjuju buduiim parametrima

relevantnim za kreditni rizik.

3. STATUSNE PROMJENE

Temeljem Ugovora o pripajanju od 30. rujna 2021. godine i odluke skupitine pripojenog druitva iskupStine
dru5tva preuzimatelja, dana 1. listopada 2021. drultvu GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO

GosPoDARSwo d.o.o. pripojeno je druitvo zAGREBACKA STANoGRADNJA d.o.o.

KORISTENJE PROCJENA I PROSUDBI PRI SASTAVUANJU GODISNJIH FINANCIJSKIH IZVJESTAJA I

FER VRIJEDNOSTI

4,L, KljuEne prosudbe kod primjene ralunovodstvenih politika

Kod primjene raiunovodstvenih politika Dru5tva, rukovoditelji trebaju davati prosudbe, prociene i izvoditi
pretpostavke o knjigovodstvenim iznosima imovine iobveza koje nisu vidljive iz drugih izvora. Procjene is
njima povezane pretpostavke se temelje na iskustvu u proteklim razdobl.jima i drugim relevantnim
fimbenicima. Stvarni rezultati se mogu razlikovati od procjena. Procjene ipretpostavke na temelju kojih su
procjene izvedene kontinuirano se preispituju. lzmjene raiunovodstvenih procjena priznaju se u razdoblju
revidiranja procjene ako izmjena utjefe samo na to razdoblje ili u razdoblju revidiranja procjene iu buduiim
razdobljima ako izmjena utjeie ina tekute lna buduia razdoblja.

4.

2.
v)



GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPoDARSTVO d.o.o', zagreb

BIUESKE UZ FINANCUSKE IZVJESTAJE

za godinu koja ie zavrsila 31. prosinca 2024. Sodine

4. KORISTENJE PROOENA I PROSUDBI PRI SASTAVUANJU GODISNJIH FINANCIJSKIH IZVJESTAJA I

f ER VRIJEDNOSTI (nastavak)

4,L, Kljuine prosudbe kod primjene ratunovodstvenih politika (nastavak)

Radi financijskog izvjeitavanja Druitvo neku svoju imovinu i neke svoje obveze mjeri po fer vriiednosti.

Dru5tvo u procjeni fer vrijednosti imovine ili obveze koristi triiine podatke ako su dostupni. Ako ulazni

podaci 1. razine nisu dostupni, Drultvo angaiira neovisne ovlaitene procjenitelje. DruStvo usko suratluje s

vanjskim ovlaStenim procJeniteljima u utvralivanju metoda vrednovanja ivarijabli koje ulaze u model fer

vrijednosti.

Vijek trdjonjo , postroieniq i opreme i nemoterijolne imovine

Utvrdivanje korisnog vijeka imovine temel.ji se na povijesnom iskustvu sa sliinom imovinom, kao i

predvidenim promjenama u gospodarskom okruienju iiimbenicima vezanim za specifidnu industriju.
Primjerenost procijenjenog korisnog vijeka razmatra se jednom godiSnje, ili kad god postoji naznaka

znatajnih promjena u pretpostavkama. Vjerujemo da je ovo vaina ratunovodstvena procjena s obzirom na

znaiajan udio imovine koja se amortizira u ukupnoj imovini, te bi utjecaj znaaajnijih promjena ovih
pretpostavki mogao bi biti materijalan uiinak za financi.iski poloiaj irezultate poslovania Druitva.

U mo nje nje v rije d nosti d ugotroj ne i mov i ne

Umanjenje vrijednosti se iskazuje u financijskim izvjeitajima Drustva u slufaju kad neto knjigovodstvena
vrijednost imovine ili jedinice koja stvara novac premaiuje njen nadoknadivi iznos odnosno njenu fer
vri.iednost umanjenu za troikove prodaje ili vrijednost u uporabi, ovisno o tome 5to.ie veie. lzratun fer
vrijednosti umaniene za troSkove prodaje provodi se temeljem raspoloiivih podataka iz povezanih

prodajnih transakcija po uobiiajenim triiSnim uvjetima sli6ne imovine ilividljivih triiSnih ci.jena umanjenih
za dodatne troikove otudenja imovine.
lzraaun vrijednosti u uporabi temelji se na modelu diskontiranog novdanog tijeka. Najznadajnije
pretpostavke za utvrtlivanje novaanog toka su diskontirane stope, terminske vrijednosti, vrijeme za koje se

rade projekcije novdanog toka, kao i pretpostavke i prosudbe koriitene za utvrdivanje novfanih primitaka i

izdataka.

Rospoloiivost oporezujuCe dobiti zo koju imovina odgodenog poreza moie biti priznato.
lmovina odgodenog poreza priznaje se za sve neiskoriitene porezne gubitke do mjere u kojojje moguie da
ie buduia dobit biti raspoloiiva za iskoriStenje. Znatajne prosudbe su zahtijevane u odredivanju iznosa

imovine odgotlenog poreza koja se moie priznati, temeljena na vjerojatnom izraaunu vremena irazini
buduie oporezive dobiti zajedno s buduiom planiranom strategijom poreza. Tijekom 2024. i 2023. godine
izvriena su priznavanja odgoarene porezne imovine po raspoloiivim poreznim razlikama. Knjigovodstveni
iznos odgoarene porezne imovine prikazan je u biljelci 17. i 23. uz financijske izvjeita.ie kao i iznos poreza
koji se moie priznati, temeljen na vjerojatnom izratunu vremena i razini buduie oporezive dobiti zajedno
s buduiom planiranom strategijom poreza.

Aktuorske procjene koriitene zo izraiun noknodo iprimonjo zoposlenika
Troiak definiranih planiranih naknada je utvrden koristeii aktuarske procjene. Aktuarske procjene
ukljuiuju utvrtlivanje pretpostavki o diskontiranim stopama, buduiim poveianjima dohotka ismrtnosti ili
stopi fluktuacije. Zbog dugorofne prirode tih planova, te procjene su predmet nesigurnosti. Rezerviranja
za naknade i primanja zaposlenika iznose 700 tisuia eura na dan 31. prosinca 2024. godine (na dan 31.
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BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

za godinu koja je zavrEila 31. prosinca 2024. godine

4.1. Kljulne prosudbe kod primjene ralunovodstvenih politika (nastavak)

prosinca 2023. godine iznose 647 tisuia eura) (biljeika 12. i 30).

Poslje d ice od re de n i h s u dski h sporovo
Dru6tvo je stranka u brojnim parnicama i postupcima nastalim u uobiiajenom obavljanju poslovanja.

Uprava koristi procjenu kada su naivjerojatni.ie posljedice tih aktivnosti proci.jenjene i rezerviranja su

priznata na dosljednoj osnovi (biljelka 12. i 30).

4,2. Mjerenje fer vrijednosti i proces vrednovanja

Druitvo ima uspostavljen sustav kontrola u okviru mjerenja fer vriiednosti koji podrazumijeva cjelokupnu

odgovornost Uprave i funkcije financija vezanu uz nadziranje svih znaaajnijih mjerenja fer vrijednosti,

konzultiranje s vanjskim struinjacima te, u kontekstu navedenog, izvje5tavanje o istome ti.jelima

zaduienima za upravljanje. Fer vrijednosti m.jere se u odnosu na informacije prikupljene od treiih strana u

kojem slutaju Uprava ifunkcija financija ocjenjuju u kojoj mjeri dokazi prikupljeni od treiih strana

osiguravaju da navedene procjene fer vrijednosti ispunjavaju zahtieve MSFI, ukljuiujuii i razinu iz

hijerarhije fer vrijednosti u koju bi te procjene trebale biti klasificirane.

Fer vrijednosti kategoriziraju se u razliiite razine u hijerarhiji fer vrijednosti na temelju ulaznih varija bli koje

se koriste u tehnikama procjene kao 5to slijedi:
. Razina 1- kotirane cijene (nekorigirane) na aktivnim triiStima za identianu imovinu ili obveze.

. Razina 2 - ulazne varijable koje ne predstavljaju kotirane cijene ukl.iufene u razinu 1, a radi se o

ulaznim varijablama za imovinu ili obveze koje su vidljive bilo izravno (npr. kao cijene) bilo neizravno
(npr. izvedene iz cijena).

. Razina 3 - ulazne variiable za imovinu ili obveze koje se ne temelje na vidljivim tr:iinim podacima

(ulazne varijable koje nisu vidljive).

Ako se jedna ili vile znaaajnih ulaznih varijabli ne temelji na vidljivim triisnim podacima, procjena fer
vrijednosti kategorizira se kao razina 3.

Radi financijskog izvjeitavanja DruStvo neku svoju imovinu mjeri po {er vrijednosti. Druitvo u procjeni fer
vrijednosti imovine ili obveze koristi triiSne podatke ako su dostupni. Ako ulazni podaci 1. razine nisu

dostupni, Druitvo angaiira neovisne ovlaitene procienitel.,e. Druitvo koordinira proces vrednovan.ja i usko

suraduje s neovisnim ovlastenim procjeniteljima u utvrdivanju metoda vrednovanja ivarijabli koje ulaze u

model fer vriiednosti.

24

Fer vriiednost financijskih instrumenata kojima se ne trguje na aktivnom triiitu utvrtluje se koristenjem

tehnika procjene. Te tehnike procjene zahtijevaiu maksimalno koriStenje vidljivih triiSnih podataka gdje je

to moguie, a oslanjaju se 5to je manje moguie na procjene specifitne za pojedini subjekt. Ukoliko su sve

znaaajnije ulazne varijable potrebne za fer vrednovanje vidljive, procjena fer vri.iednosti se kategorizira kao

ruzina 2.
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za godinu koja je zavr5ila 31. prosi nca2024. godine

5. PRIHOD!OD PRODAJE

Struktura prihoda od prodaje

TriiSte Hrvatske

Struktura prihoda od prodaje

Prihodi od prodaje proizvoda i usluga - nepovezana druStva

Prihodi od prodaje proizvoda i usluga Gradu Zagrebu

Prihodi od prodaje proizvoda i usluga povezanim druStvima

ostali prihodi

6. OSTALIPRIHODI

Ostali prihodi

Prihodi od ukidanja rezerviranja

Naplata Steta

Prihodi od subvencija i potpora

Ostalo (ukupno stavke koje nisu materijalno znatajne)

Prihodi od ukidanja rezerviranja

Ukidanje rezerviranja za neiskoriStene godiSnje odmore
Ukidanje rezerviranja po sudskim sporovima (biljeSka 30)

Ukidanje rezerviranja po MRS-u 19

Ukidanje rezerviranja za poslovno uvjetovane otkaze

2024. 2023.

u 000 EUR u 000 EUR

t7.137 14.988

t7.L37 14.988

2024. 2023

u 000 EUR u 000 EUR

7.rt6
8.804
1.213

4

6.487

7.377

1.L20
4

t7.137 14.988

2024. 2023.

u 000 EUR u 000 EUR

577

IL
92

209

515

15

349

328

889 L.207

2024. 2023.
u 000 EUR u 000 EUR

455
122

2s2
207

56

577 515
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BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2024. godine

7, MATERIJALNTTROSKOV! I USTUGE

Materijalni tro5kovi i usluge

Troikovi materijala
TroSkovi utroSene energije

Otpis sitnog inventara

o) Ukupno materijalni troikovi
Tro5kovi prodane robe

Tro5kovi kooperanata

Komunalne usluge i naknade

Usluge odriavanja
TroSkovi prijevoznih usluga i telefona
lntelektualne usluge

Usluge obrade podataka i odriavanja raiunalnih programa

Usluge najamnina i zakupnina

Bankovne usluge i tro5kovi platnog prometa

Premije osiguranja

Usluge reklame i promidibe
Ostale vanjske usluge

b) Ukupno vanjske usluge

2024. 2023.

u 000 EUR u 000 EUR

53

70

7

63

116

3

130 L82

9

37

2.96L
148

2.740
118

1.463

42
115

59

6

369

295
43

2.628
169

2.509

36

1.078

38

95

85

5

435

8.057 7.4L6

8.t97 7.598

TroSkovi revizije u2O24.godini iznose 10 tisuia eura (2032. godina 9 tisuia eura) i iskazani su u ovoj biljeSci

u okviru intelektualnih usluga.

8. TROSKOVI OSOBUA

Tro5kovi osoblja 2024. 2023.

u 000 EUR u 000 EUR

Neto pla6e

Troikovi poreza i doprinosa iz pla6a

Doprinosi na plaie

7.2L1 6.L13

Broj zaposlenih na 31, prosinca 307 300

Prosjedan broj zaposlenika na osnoviostvarenih sati rada plaienih od strane Druitva u2024. godiniiznosi

307 (u 2023. godini iznosi 300 zaposlenih).

Naknade tro5kova zaposlenima i ostala materijalna prava zaposlenih obuhvaiaju naknade koje su

regulirane Kolektivnim ugovorom Druitva i zasebnim aktima ovisnih dru5tava kao npr. naknade troikova
prijevoza na posao i sa posla do visine tro5kova javnog prijevoza, prigodne nagrade i darove zaposlenicima
(jubilarne nagrade, boii6nica, uskrsnica, regres i sl.), troikove obrazovanja i strudnog usavriavanja i drugo.

4.441

1.755

1.015

3.790

1.468

8s5
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BIUESKE UZ FINANCIJSKE TZVJESTAJE

za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2024. godine

9. AMORTIZACIJA

Amortizacija

Amortizacija postrojenja i opreme (biljeSka 18)

Amortizacija imovine s pravom koriStenja (biljeika 19)

Amortizacija imovine s pravom koriStenja - povezana dru5tva

10. OSTALTTROSKOVI

Ostali troSkovi

Naknade radnicima

Ostali tro5kovi

2024. 2023

u 000 EUR u 000 EUR

45

33

25

25

30

7

103 62

2024. 2023.

u 000 EUR u 000 EUR

t.2t5
83

1.079

77

L.298

11. VRIJEDNOSNOUSKIADENJEIMOVINE

Vrijednosno uskladenje imovine 2024. 2023.

u 000 EUR u 000 EUR

Vrijednosno uskladenje potraiivanja od kupaca

Vrijednosno uskladenje potraiivanja od povezanih druStava

Vrijednosno usklaclenje potraiivanja od kupaca MSFI 9

27

89 276

Druitvo je primijenilo MSFI 9 za potraZivanja od kupaca na naiin da priznaje ispravak vrijednosti za

odekivani kreditni gubitak. Za izradun odekivanog kreditnog gubitka DruStvo uzima u obzir povijesne

podatke koje prilagodava makroekonomskim elementima.

L2. REZERVIRANJA

Rezerviranja 2024. 2023.

u 000 EUR u 000 EUR

Rezerviranja za primanja zaposlenih po MRS 19

Rezerviranja za otpremnine zbog poslovno uvjetovanih otkaza,
naknade za otkazni rok

Tro5kovi rezerviranja za neiskoriStene godiSnje odmore
Rezerviranja za tro5kove po zapofetim sudskim procesima

53

581 776

Primanja radnika
Obveza rezerviranja za primanja zaposlenika proizlazi iz Pravilnika o radu, a rezerviranja su utvrdena
sukladno MRS-u 19 "Primanja zaposlenih". Rezerviranja za primanja zaposlenih ukljuiuju rezerviranja za

27

62

45

231

229

455

92

32s
203

1.155
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BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

za godinu koja je zavriila 31. prosi nca2O24. godine

12. REZERVIRANJA (nastavak)

otpremnine, jubilarne nagrade, neiskori5tene dane godiSnjeg odmora te naknade dobrovoljne mirovinske

Stednje. Rezerviranja za otpremnine se mjere po sadaBnjoj vrijednosti troSkova za koje se otekuje da ie
biti potrebni za podmirenje obveze.

13. OSTALI POSLOVNI RASHODI

Ostali poslovni rashodi 2024. 2023

u 000 EUR u 000 EUR

Kazne, penali i naknade Steta

Otpisana potraiivanja

Ostalo (manjkovi, neotpisana vrijednost rashodovane imovine,

struina literatura i tisak, naknade RO i NO i ostalo)

367 4

L4. FINANCIJSKIPRIHODI

Financijski prihodi 2024. 2023.

u 000 EUR u 000 EUR

15

3

349

3

1

Prihodi od kamata na depozite i zajmove nepovezana druitva
Nerealizirani dobici od financijske imovine

Ostali financijski prihodi

TroSkovi kamata

Ostali rashodi od kamata

754

1.036

645

55

1.790 700

Nerealizirani dobiti od financijske imovine iskazani u radunu dobiti igubitka 2a2024. godinu poveian je

zbog priznavanja prihoda od ukidanja kamate obradunate na potraiivanja od GradaZagreba koja se vode
sukladno IFRIC 12 modelu.

15. FINANCIJSKIRASHOD

Financijski rashodi 2024.

u 000 EUR

1.305

4

u 000 EUR

428

1.310 429

Neto efekt pozitivnih i negotivnih teiojnih rozlika

2024. 2023.

u 000 EUR u 000 EUR

Pozitivne teEajne razlike

Negativne teiajne razlike (-)

(-)

1

(-)

28

2023.

(-)
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BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2024. godine

16. POREZ NA DOBIT

Dru5tvo obratunava i plaia porez na dobit u skladu sa zakonima ipropisima Republike Hrvatske. Porez na

dobit za 2024. godinu obradunava se primjenom stope od 18% na oporezivu dobil.12023: 78%l

Porez na dobit priznat u dobiti ili gubitku

2024. 2023

u 000 EUR u 000 EUR

Porezni rashod obuhva6a:

Tekudi porez

od8odeni porez

Porezni rashod priznat u dobit iligubitak

Odnos izmedu raiunovodstvene dobiti iporeznog rashoda tekuie godine:
2024 2023.

u 000 EUR u 000 EUR

10 47

10 4t

Dobit prije oporezivanja 650 481

Porez na dobit po stopi od 18%

Porezno nepriznatitroikovi po stopi od 18%

Umanjenje osnovice poreza na dobit po stopi od 18%

Uiinak ukidanja odgoilene porezne imovine

Porezni rashod priznat u raiunu dobiti ili gubitaka

Ef€ktivna porezna stopa

Stanje odgodenih poreza - odgodena porezna imovina

2024. godina

Privrcmene ruzlike
Rezerviranja MRS 19

Odgoarena porezna imovina

2023. godina

110

91

(1)

10

87

!97

(s0)

47

10 41

OYo o%

Priznato u dobit
iligubitak

ZakljuEno
stanie

u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR

10 742732

732 10 742

Potetno stanie
Priznato u dobit

ili gubitak
zakliuano

stanje

u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR

4!91

91 47 732

U skladu s poreznim propisima, Porezna uprava moie u svakom trenutku pregledati knjige ievidencije
druStava u razdoblju od tri godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana te moie
nametnuti dodatne porezne obveze ikazne. Uprava nije upoznata ni s kakvim okolnostima koje bi mogle
dovesti do potencijalnih znaEajnih obveza u tom pogledu.

Pivrcmene ruzlike

Rezerviranja MRS 19

PoEetno stanje

Odgoilena porezna imovina
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GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSWO d.o.o., Zagreb
BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

I

za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2024. godine

L7. DUGOTRAJNANEMATERTJALNAIMOV!NA

u 000 EUR

NABAVNA VRIJEONOST

Stanje na 01.01.2023.

Nove nabave

Reklasifikacija (prijenosi sa/na)
Rashodi, otudenja i prodaje

Stanje 31.12.2023.

Nove nabave

Reklasifikacija (prijenosi sa/na)
Otudlenja

Stanje na 3L.12.2O24

ISPRAVAK VRIJEDNOSTI

Stanje na 01.01.2023.
Rashodi, otudenja i prodaja

Amortizacija teku6e godine

Stanje na 31.12.2023.

Otutlenje
Reklasifikacija (prijenosi salna)
Amortizacija teku6e godine

Stanje 31.12.2024.

NETO KNJIGOVODSWENA VRIJEDNOST

Stanje na 01.01.2023.

Stanje na 3L.12.2023.

Stanje na 3L.12.2024.

Patenti, licencije
i ostala prava

Nematerijalna
imovina ukupno

u 000 EUR u 000 EUR

40 40

40 40

40 40

30
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GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
BTUESKE UZ FINANCIJSKE TZVJESTAJE

za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2024. godine

18. DUGOTRAJNAMATERIJALNAIMOVTNA

u 000 EUR

NABAVNA VRIJEDNOST

Stanje na 01.01.2023.

Nove nabave

Reklasif ikacija (prijenosi sa/na)
Rashodi, otudenja i prodaje

Stanje 31.12.2023.

Nove nabave

Reklasifikacija (prijenosi salna)
Otudenja
Povedanje vrijednosti
Stanje na 3L.L2.2O24

ISPRAVAK VRIJEDNOSTT

Stanje na 01.01.2023.

Rashodi, otutlenja i prodaja

Amortizacija tekuie godine

Stanje na 31-.12.2023.

Otuclenje

Reklasifikac'rja (prijenosi salna)
Amortizacija tekuie godine

Stanje 31.12.2024.

N ETO KNJIGOVODSWENA VRIJEDNOST

Stanje na 01.01.2023.

Stanje na 31.L2.2023.
Stanje na 31-.12.2024.

Postrojenja i

oprema

Transportna

sred. i alati

Ulaganja u

nekretnine

Ost.
materUalna

imovina

Materijalna
im.

U pripremi

Materijalna

imovina ukupno
u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR u 0O0 EUR u 000 EUR

657 446 3 164 1.270

156 4 25

2.@8
(s0)Q7l (23)

2.648

0

636 438 2.648 3 168 3.893

447

(L7l

121

(7) (168)

s58

(1s2)
36

1.056 552 2.684 3 4.269

637 381 1.018

618 376

(4s)

25

(221

0

L7

(27],

0

8

,rl

15

994

l17l (241

4631

632 384 1.015

20 55 3 til 252
18 62 2.684 3 168 2.899

434 168 2.684 3.289

31

3



GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSWO d.o.o., Zagreb

BIUESKE UZ FINANCUSKE IZVJESTAJE

za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2024. godine

19. IMOVINA S PRAVOM KORISTENJA

DruStvo ie priznalo imovinu s pravom koriStenja iobveze za najam koje se odnose na koriltenje
gradevinskih obiekata, a prethodno su bila klasificirana kao operativni najmovi.

Gradevinski objekti
lmovina s pravom koriitenia

u 000 EUR

Neto kniigovodstvena vrijednost na ,. siieinia 2023.

Povedanje

Amortizacija

Neto knjigovodstvena vriiednost na 31. prosinca 2023'

Poveianje

Amortizacija

Neto kniigovodswena vriiednost na 31. prosinca 2024.

Dani zajmovi nepovezanim druitvima
Tekuie dospijede

Depoziti

53

725

\37l,
141

168

60

249

Druitvo je priznalo obveze za najam kako slijedi:

u 000 EUR

Obvezd zq nojom stonje 07. sijeenjd 2024.

Povecanje dugoroine obveze po najmu

Povedanje kratkoroane obveze po najmu

Plaeanje najma

37. prosincd 2024.

2024.

u 000 EUR

Kratkoroani na.imovi

Najmovi male vrijednosti

42

42

Tro5kovi koji se odnose na kratkorodne najmove koji nisu klasificirani kao najmovi po MSFI 16 iznose 42

tisuia eura i ukljudeni su u troikove zakupa. Ukupni novdani odljev za najam u 2024. ie bio 65 tisuia eura

dok je troiak kamate iznosio 8 tisuda eura.

20. FINANCUSKA IMOVINA

3t.L2,2024, 3L.72.2023,

Financiiska imovina u 000 EUR u 000 EUR

t7

65

249

1.508

(878)

7.442

2.tgt2.472

32

767

7.233
(817)

1.835



GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb

BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2024. godine

2L. DUGOTRAJNAPOTRAZVANJA

Dugoroina potraiivanja

Potraiivanja od poduzetnika unutar grupe

Teku6e dospijede

Ostala potraiivanja

Tekuie dospije6e

Stanje na 1. sijednja

Poveianja za nove kredite

Vrijednosno uskladenje

Tekude dospijeie dugoroinih kredita

Plaianja

Stanje na 31. prosinca

22. ODGODENA POREZNA IMOVINA

8.869
(2.060)

36.t02
(s.427)

3L.L2.2024. 3L.L2.2023.

u 000 EUR u 000 EUR

6.603
(1.ss6)

30.249
(4.810)

30.086 37.484

DruStvo u ime i za radun stambenih zgrada ugovara kredite kod Zagrebadke banke d.d. Krediti su sa rokom

otplate od 3 do 15 godina. Ukupan iznos kredita za koje je ugovorom Druitvo korisnik kredita a krajnji

korisnicivlasnici zgrada kojima Dru5tvo upravlja iznosi 30.249 tisuie eura te se cjelokupni iznos potraiuje

od stambenih zgrada.

Kredit je osiguran garantnim depozitom u iznosu 1.842 tisuia eura radiosiguranja potraiivanja Banke, te
vinkuliranom policom osiguranja zgrade u korist Zagrebadke banke d.d. Suvlasnici se odridu prava na raskid

ili otkaz Ugovora o upravljanju dvije godine dulje od isteka roka otplate zaima, dok otplata kredita ima

prvenstvo namirenja prije isplate svih ostalih tro5kova zgrade, a ukoliko sredstva priduve na raiunu ne bi

bila dostatna obvezuju se poveiatidoprinos u priduvu.

Zadnja rata dospijeva na naplatu 37.12.2036.godine. Kamatna stopa do 1.8.2023. iznosila ie2,2O% a nakon

toga iznosi 2,9% ( promjenjiva ). Na kredite odobrene putem HBOR-a kamatna stopa iznosi 2,5%i3%
( fiksna ).

Usklada kretanja dugotrajnih potraiivanja s novdanim tokovima koji proizlaze iz financijske aktivnosti
3L.L2.2024. 31.12.2023.

Potraiivanje za zajmove stambenih zgrada u 000 EUR u 000 EUR

35.702

132t)
(s.8s3)

(s.8s3)

43.043

5.427

(321)

(12.368)

(12.368)

30.249 36.LO2

3L.L2.2024. 3L.L2.2023.

u 000 EUR u 000 EUR

142 732

t32
Odgodena porezna imovina (biljeika 17.)

t42

33



GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSWO d.o.o., Zagreb

BIUESKE UZ F!NANCIJSKE TZVJESTAJE

za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2024. godine

23. ZAUHE

3L.L2.2024. 3t.L2.2023.

Zalihe u 000 EUR u 000 EUR

Gotovi proizvodi 255 264

255

Zalihe gotovih proizvoda odnose se na zavriene prostore garaia. Zalihe su preuzete od Zagrebadke

Sta nograd nje d,o.o. na kon pripaja nja 0L. listopada 2O2L.g.

24. POTRAZIVANJA OD KUPACA

Potraiivanja od kupaca 3L.L2.2024. 31..L2.2023.

u 000 EUR

PotraZivanja od kupaca

lspravak vrijednosti potraiivanja od kupaca

lspravak vrijednosti potraiivanja od kupaca MSFI 9

Nedospjelo

0-60 dana

60-180 dana

180-355 dana

preko 365 dana

1.855

(113)

(266)

2.161

(130)

(320)

1.485 T.7LL

PotraZivanja od kupaca iskazana su po amortiziranom tro5ku. Na zakaBnjele uplate obradunavaju se

zakonske zatezne kamate. lspravak vrijednosti potraiivanja od kupaca DruStvo evidentira za sva

potraZivanja starija od 365 dana i po pokretanju postupka prisilne naplate.

Glede potraiivanja od kupaca DruStvo primjenjuje pojednostavljeni pristup MSFI-ja 9 za mjerenje

odekivanih kreditnih gubitaka koriStenjem odekivanih rezervacija za kreditne gubitke potraZivanja od

kupaca.

Analizom starosne strukture, utvrdeno je da DruStvo nema znadajnih dospjelih potraiivanja koja nisu vei
prethodno umanjena a najznadajniji dio potraiivanja nije dospio te DruStvo procjenjuje da ie se u cijelosti

naplatiti.

Sta rosna analiza dospjelih i uma njenih potraiiva nja

?1.L2.2024. 3L.L2.2023

Starosna struktura potraiivanja od kupaca u 000 EUR u 000 EUR

824

604

57

778

L.022

24

(118)

51

L.7IL1.485

34

264

u 000 EUR



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb

BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2024, godine

24. POTRAZIVANJA OD KUPACA (nastavak)

Promjene ispravka vrijednosti potraiivanja od kupaca

Stanje na dan 01. sijetnja

Priznati gubici uslijed umanjenja potraiivanja

Naplaiena otpisana potraiivanja

Stanje na dan 31. prosinca

Ziro raiun kunski

Ostala novfana sredstva

Blagajna

2024. 2023

u 000 EUR u 000 EUR

130 L44

26

(43)

45

(se)

130

25. OSTATA POTRAZIVANJA

3L.L2.2024.

Ostala potraiivanja u 000 EUR

Potraiivanja od driave i drugih institucija

Potraiivanja od zaposlenih

Ostala potraiivanja (teku6e dospijede dugorodnih potraiivanja)

4.847

26. FINANCIJSKA IMOVINA

Financijska imovina koia se vodi po amortiziranom tro5ku 3L.t2.2024.

u 000 EUR

Tekuie dospijeie zajmova 1.016

1.016

Ostala financijska imovina odnosise na kratkorodne pozajmice stambenim zgradama

27. NOVACINOVEAN!EKVIVATENTI

3L.L2.2024.

Novtana sredstva u 000 EUR

31.12.2023.

u 000 EUR

31

1

4.815

32

1

5.473

5.s05

3t.12.2023.

u 000 EUR

943

943

37.t2.2023.

u 000 EUR

7.782 3

2

t

2.O7

t.t82 2.076

35

113



GRADSKO STAMBENO KOMUNAINO GOSPODARSTVO d'o.o., Zagreb

BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJEiTAJE

za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2024. godine

28. PTACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBUA IOBRA.UNANI PRIHODI

Plateni trogkovi budu6eg razdoblia 31.t2.2024. 31..12.2023.

u 000 EUR u 000 EUR

400

72

159

438 777

29. KAPITAT

Temeljni kopitol
Na dan 31. prosinca 2024. godine temeljni kapital Drustva iznosi 265 tisuia eura (31. prosinca 2023.

godine: 265 tisuaa eura).
Drustvo ima jedan udjel kojem.je vlasnik Zagrebaiki holding d.o.o. (100%). Krajnji vlasnik Drustva je Grad

Zagreb.

zodriono dobit i dobit tekute godine
2024 2023.

u 000 EUR u 000 EUR

Stanje 1. sijeania

Dobit za raspodjelu vlasnicima Druitva

Dobit / gubitak tekuie godine

Stanie 31. prosinca

30. REZERVIRANJA

Rezervirania

Rezerviranja za primanja zaposlenih po MRS 19

Rezerviranja za sudske sporove

Promrene u tireku godine

Stanre 31. prosinca 2022. godine

Pove6anje

Smanjenje

Stanje 31. prosinca 2023. godine

Povedanje

Smanjenje

Stanje 31. prosinca 2024. godine

38

7.728 1.859

570

(6s3)

2.398 7,728

3t.r2.2024. 37.72.2023.

u 000 EUR u 000 EUR

631

418

564

1.049 901

Primania

zaposlenih

sudski

sporovi

u 000 EUR u 000 EUR

477

(83)

92

1207)

564 337

203

(722)

418631

36

Pla(eni troskovi bududeg razdoblja

Obraaunani prihodi

452

66



GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb

BtUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2024. godine

30. REZERVIRANJA (nastavak)

Obveza rezerviranja za primanja zaposlenika proizlazi iz kolektivnog ugovora, a rezerviranja su utvrdena

sukladno MRS-u L9 "Primanja zaposlenih". Rezerviranja za primanja zaposlenih ukljufuju rezerviranja za

otpremnine, jubilarne nagrade i solidarne potpore. Rezerviranja se mjere po sada5njoj vrijednostitrolkova

za koje se odekuje da ie biti potrebni za podmirenje obveze, uz koriStenje diskontne stope od 3,47% (2023.:

3,49%1.

Rezerviranja za troSkove po zapodetim sudskim sporovima koji se vode protiv Dru5tva obavljaju se po

saznanju o pokretanju spora i procjeni ishoda spora, Uprava vjeruje da je obavljeno rezerviranje tro5kova

dostatno za moguie obveze koje bi mogle uslijediti.

31..L2.2024. 31..L2.2023.

DugoroCne obveze u 000 EUR u 000 EUR

Obveze za zajmove poduzetnika unutar grupe

Tekuie dospijede zajmovi poduzetnika unutar grupe

Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama

Tekuie dospijeie obveze prema bankama i dr. financ.institucijama

Obveze prema dobavljaiima

Tekute dospijeie obveze prema dobavljaEima

Ostale dugorodne obveze

Tekuie dospije6e ostale dugoroEne obveze

Stanje na 1. sijednja

Povetanje za nove kredite

Tekuie dospije6e dugorodnih kredita

Plaianja

Stanje na 31. prosinca

10.696

(2.6431

30.s70

(4.810)

285

(66)

13.269

(2.476l'

151

(32)

36.422

(s .426l.

34.O32 41.908

Dugorodne obveze za zajmove prema povezanim druitvima odnose se na zajam prema Zagrebadkom

holdingu d.o.o. (L0.696 tisuia eura). Dugorodne obveze prema bankama i drugim financijskim

institucijama iskazane su u lzvjeitaju o financijskom poloiaju na dan 31. prosinca 2024. godine u iznosu od

30.570 tisuie eura (31, prosinca 2023. godine u iznosu od 36.422 tisuie eura) odnose se na obveze za

kredite Zagrebadke banke d.d. za stambene zgrade te ostatak u iznosu 285 tisuiu eura na obveze prema

dobavljadima za imovinu s pravom kori5tenja po MSFI 16.

3L.L2.2024. 31.12.2023.

u 000 EUR u 000 EUR

36.422 43.364

5.852

(s.8s2)

5.426

12.358

(12.368)

36.42230.570

37

31. DUGOROENEOBVEZE



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb

BIUESKE UZ FINANCTJSKE TZVJESTAJE

za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2024. godine

32. OBVEZE PREMA POVEZANIM DRUSTVIMA

Obveze prema poduzetnicima unutar grupe

Teku6e dospijede kratkoroEnih obveza

Teku6e dospije6e dugoroinih obveza

Obveze prema zaposlenima za neto pla6e i naknade

Ostale obveze

Obveze za pogreine uplate

Osta le kratkoroine obveze

Obveze za poreze, doprinose i sl.davanja

3L.L2.2023.

u 000 EUR u 000 EUR

236

2.643

13

2.476

2.879 2.489

33. OBVEZE PREMA DOBAVUAEIMA

Obveze prema dobavljaiima 3L.L2.2024. 31.12.2023.

u 000 EUR u 000 EUR

Obveze prema dobavljatima

Obveze za predujmove, depozite ijamstva

Tekude dospijeie dugoroinih obveza

1.906 L.527

34. OBVEZE PREMA BANKAMA IDRUGIM FINANCIJSKIM INSTITUCIJAMA

Obveze za zajmove depozite i sliino 31.12.2024. 3L.L2.2023.

u 000 EUR u 000 EUR

Obveze za kredite 4.810 5.427

5.427

Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama se odnose na kratkorodni dio dugorodne
obveze za kredite Zagrebadke banke d.d. za stambene zgrade.

35. OSTATE OBVEZE

Ostale obveze 3L.12.2024. 3L.t2.2023.

u 000 EUR u 000 EUR

L.827

13

66

1.575

L2

34

427

t.145
368

1.250

1.572 1.618

3L.L2.2024. 31.12.2023.

u 000 EUR u 000 EUR

5

60s

535

3

703

544

L.zso1.145

38

Ostale obveze

3L.12.2024.

4.810



GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb

BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

za todinu koja je zavrgila 31. Prosinca 2024. todine

35. OSTAIE OBvEzE {nastavak)

Ostale kratkorodne obveze odnose se na obradunate tro5kove za neiskoriitene godiSn.ie odmore u iznosu

325 tisuda eura, obradunate troikove 210 tisuie eura, kratkoroini dio rezerviranja za otpremnine,
jubilarne nagrade, solidarne potpore u iznosu 70 tisuia.

36. TZVANBTUNCNIZAPISI

31.72,2024. 3r,L2.2023.

u 000 EUR u 000 EUR

Zaduinice 90.795 90.795

90.795 90.795

Drustvo je poslovnim ba nkama izdalo zad uinice kao osiguranje plaianja po kreditima prikazanim u bil.ieSci

31. uz godiinje financiiske izvjeitaje.

17. STANJA I POSTOVNI DOGAOAJI S POVEZANIM STRANAMA

Prihodi i rashodi izmedu povezanih strana tijekom godine bili su kako sli.iedi:

Prihodi
2024. 2021.

Rashodi

2024. 2023.

u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR

Grad zagreb

Vodoopskrba i odvodnja d.o.o.

Podruinica aistoea

Gradska plinara zagreb Opskrba d.o.o.

zagrebaEki holding d.o.o. - Korporativni servisi

Podruinica zagrebaake ceste

Podruinica zagrebparking

zagrebaakl elektriani tramvaj d.o.o.

8.804

43r
783

7.382
391

722

85

2

5

116

4
15

721

57

10.018 8_502 998 923

39

Prihodi od prodaje povezanim stranama ostvareni su po standardnim triisnim cijenama koje su usporedive

s cijenama prema nepovezanim stranama.

1

7

15

890

1



GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb

BIUESKE UZ FTNANCIJSKE IZVJESTAJE

za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2024. godine

37. STANJA I POSLOVNT DOGADAJIS POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

Otvorena stanja iz kupoprodajnih transakcija na kraju izvje$tajnog razdoblja:

Potraiivanja

3L.t2.2024. 3L.L2.2023.

u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR

Obveze

3L.L2.2024. 3L.L2.2023.

Grad Zagreb

Vodoopskrba i odvodnja d.o.o.

ZagrebaEki holding d.o.o. PodruZnica eistoia
Gradska plinara Zagreb Opskrba d.o.o.

Zagrebatki holding d.o.o. - Korporativni servisi

3.839

84

140

33

(1)

4

1

.40L
L02

190

3

46

20

L0.927

3

13.247

4.063 3.693 LO.932 t3.282

Otvoreni iznosi nisu osigurani instrumentima plaianja (zaduinice, mjenice, bankovne garancije) i biti ie
plaieni u novcu.

Povezane strane Drultva su Uprava i dlanovi Nadzornog odbora. Upravi i dlanovima Nadzornog odbora

isplaiena su primanja kako slijedi:

2024. 2023.

u 000 EUR u 000 EUR

Plada Uprave

Naknada Nadzornom i Revizorskom odboru
78 66

38. PRIMANJA ZAPOSLENIH

Na dan 31. prosinca 2024. godine rezerviranja za primanja zaposlenih koja ukljuduju jubilarne nagrade,

otpremnine, solidarne potpore i naknade dobrovoljne mirovinske Stednje iznose 845 tisuia eura (31.

prosinca 2023. godine: 647 tisuia eura).

Jubilorne nagrade, otpremnine i solidorne potpore
Sukladno kolektivnim ugovorima Druitvo ima obvezu isplaiivanja jubilarnih nagrada svojim zaposlenicima.
DruStvo ima plan definiranih primanja za zaposlenike koji ispunjavaju odredene kriterije.

U veiini ovisnih druitava Druitva definirana su prava na jubilarne nagrade u slijedeiim iznosima u odnosu
na ostvareni neprekidni staZ u Druitvu:

o 199,09 eura / 1.500 kuna za L0 godina radnog staia
o 265,45 eura / 2.000 kuna za L5 godina radnog staia
o 331,81 eura / 2.500 kuna za 20 godina radnog staZa

. 398,17 eura / 3.000 kuna za 25 godina radnog staZa

o 464,53 eura f 3.500 kuna za 30 godina radnog staZa
o 530,89 eura / 4.000 kuna za 35 godina radnog staZa
o 663,61 eura / 4.500 kuna za 40 i 45 godina radnog staia

61

77
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GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb

BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

za godinu koja je zavrlila 31, prosinca 2024. todine

38. PRIMANJAZAPOSLENIH(nastavak)

Kod odlaska u redovnu starosnu mirovinu, zaposleniku po Kolektivnom ugovoru pripada pravo na naknadu

u iznosu od 3 pros.ieine mjeseine plade isplaiene radniku u prethodna tri mjeseca.

Solidarne potpore isplaiuiu se u fiksnim, Kolektivnim ugovorom odredenim iznosima i ukljuauju potpore

zaposlenicima u slijedeiim sludajevima:
. smrti zaposlenika ili ilana uie obitelji zaposlenika

. nastanka invalidnosti zaposlenika ili djece isupruinika zaposlenika

o bolovanja duieg od 90 dana zaposlenika
. rodenje djeteta

Sadainja vrijednost obveza po definiranim primanjima, povezani troikoviteku6eg i minulog rada odredeni

su metodom projicirane kreditne jedinice uz primjenu diskontne stope od 3,4!% (2023. godinel.3,49 %l a

koia odgovara triiSnom prinosu na driavne obveznice.

Aktuarske proc.iene su izvedene na temelju sljededih glavnih pretpostavki:

2024. 2023.

Diskontna stopa

Stopa fluktuacije

3,47%

Prosjeano 5,68%

3,49%

Prcsjeino 4,74%

lskazan iznos u izvjeitaju o financijskom poloiaju (bilanci) na osnovu obveza DruStva s naslova definiranih

otpremnina, jubilarnih nagrada i solidarnih potpora.

31,t2,2024. 37.12.2023.

u 000 EUR u 000 EUR

SadaSnja vrijednost obveze za primanja zaposlenih 700 647
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GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSwO d.o.o., Zagreb

BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

za godinu koja je zavrlila 31. prosinca 2024. godine

39. FTNANCIJSKIINSTRUMENTI

Upravlianie rizikom kapitala

Odnos neto kapitala i duga

Struktura kapitala analizira se putem analize troikova kapitala i sa njima povezanim rizicima. Koeficijent

financiranja na kraju izvjeStajnog razdoblja iznosio je:

2024. 2023.

u 000 EUR u 000 EUR

Dug

Dugotrajna potraiivanja

DugoroEni depoziti i ostala financijska imovina

Ostale dugorotne obveze

Novac u blagajni istania na raiunima u bankama

Neto dug

Kopital

Omjer neto duga i kapitala

Kategorije financijskih instrumenata

Financijska imovina po amortiziranom tro5ku

Novac na raiunima i u blagajni

Dugorotni depoziti i ostala financijska imovina

Potraiivanja od povezanih strana i kupaca

Potraiivanja od zaposlenih

Dugotrajna potraiivanja

Ostala potraiivanja

Financijske obveze po amortiziranom troSku

Obveze prema povezanim stranama i dobavljadima

Obveze za predujmove, depozite i jamstva

Obveze prema zaposlenima

Ostale dugoroEne obveze

Ostale kratkorodne obveze

34.895

3.488

(34.032)

L.782

6.134

42.912

3.134

(4L.s07)

2.076

6.2L5

3.9L7 3.248

L56% 19lYo

2024. 2023.

u 000 EUR u 000 EUR

1.782
3.488

3.593

1

34.896

36

2.076

3.134

5.404

t
42.912

77

43.796 53.504

4.706
13

426

30.789

510

4.055

t2
368

36.541
706

36.544 4L.692

Ciljevi uprovljanja ft nancijski m rizikom
Radi prognoziranja moguinosti nastupa situacije koja se moZe negativno odraziti na poslovanje i

ostvarivanje zadanih ciljeva, Druitvo identificira financijske rizike, utvrduje njihov potencijalni utjecaj na

poslovanje DruStva u buduinosti i upravlja financijskim rizicima.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSWO d.o.o., zagteb

BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

za god inu koja je zavrsila 31. prosinca 2024. godine

39. FINANCUSKIINSTRUMENTI(nastavak)

Razliiite oblike financijskih rizika s kojima se Druitvo susreie u svom poslovanju nastoii se uman.iivati,

izbjegavati i prevaljivati da bi se poveiala sigurnost poslovanja. Kada se to procijeni ekonomski

opravdanim, odretleni financijski rizici se prihvaiaju.

Najvainiji rizici, zajedno s metodama koriltenim za upravljanie tim rizicima opisani su u nastavku. Dru(tvo

nije koristila derivatne (izvedene) instrumenta za upravljanje rizicima. Druitvo ne koristi derivatne

instrumente u Spekulativne svrhe.

Trliini rizik
Aktivnosti Druitva su primarno izloiene financijskom riziku promjene tetaja strane valute. lzloienost

triilnom riziku se dopunjava analizom osjetljivosti. Nije bilo promjena u izloienosti Drustva trii!nom riziku

ili naiinu na koji se upravlja i mjeri rizik.

vdlutni izik
Druitvo odretlene transakcije obavlja u stranoj valuti te.,e po tom pitanju izlozeno rizicima promiene

valutnih tedajeva.

U provfia nje kred itni m rizi ko m
Kreditni rizik je rizik od neplaianja odnosno neizvrienja ugovornih obveza od strane kupaca Drustva koji

utjede na eventualni financi.iski gubitak Dru5tva. Druitvo u poslovanju s kupcima prikuplja instrumente

osiguranja plaianja u svrhu zastite od moguiih financijskih rizika i gubitaka uslijed neizvrsenja pla6anja i

ugovornih obveza.

Kupci se razvrstavaju u skupine riziinosti prema financijskim pokazateljima poslovanja i dosadalnjem
poslovanju s Grupom te se za svaku skupinu primjen.iuju odgovarajuie mjere zaitite od kreditnog rizika.

Za kategorizaciju kupaca uglavnom se koriste podaci iz sluibenih financijskih izvjestaja kupaca te se koriste
podaci Drultva o dosadainjem poslovanju.

Potraiivanja od kupaca uskladena su za vrijednost sumn.iivih ispornih potraiivanja

U pravljonje rizikom likvid nosti
lnstrumenti koji se koriste za praienje ismanjivanje rizika likvidnosti su: analiza I upravljanje novtanim
tokovima, analiza imovine iizvora financiranja imovine, analiza kreditne sposobnosti kupaca, instrumenti
osiguranja plaianja, ugovorene otvorene kreditne linije na revolving principu isl.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSWO d.o.o., Zagreb
BIUESKE Uz FtNANCIJSKE IZVJESTAJE

I I

za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2024. godine

39. FINANCIJSKIINSTRUMENTI(nastavak)

Uprovljanje rizikom lilcvidnosti (nostovok)

Tabliana analiza rizika likvidnosti i kamatnog rizika
U tablicama u nastavku analiziranoje preostalo razdobte do ugovornog dospijeda neizvedenih financijskih obveza Druitva. Tablice su sastavljene na temelju
ne diskontiranih novaanih odljeva po financijskim obvezama po najranijem datumu na koji se od Druftva mole zatraliti pladanje. U tablicu su ukljuleni
novaa ni odljevi i po glavn ici i po kamatama.

u 000 EUR

Prosjei.
ponder.
kamatna

stopa

Dolg. Od1do2g. Od2do3t. Od3do4g. Od4do5g. Nakon5g. Ukupno

31. prosinca 2023. godine

Beskomatne
Obveze prema povezanlm druswima i dobavljaiima
Obveze za predujmove, depozite i jamstva
Obveze prema zaposlenima

Ostale kratkoroane obveze

lnstrumenti s promjenjivom kamotnom stopom
Obveze temeljem financljskog naima
Kredlti izajmovi
ostale dugororne obveze

%

4.065
L2

368
706

5.427 4.874
27

4.797 3.825

38

3.520 14.585

4.065

t2
368

706

119

36.422

2727

10.578 4.901 4.2L8 3.8s2 3.558 14.585 41.692
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GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSWO d.o.o., Zagreb
BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2024. godine

39. FINANCIJSKIINSTRUMENT!(nastavak)

U pravljanje rizikom likvidnosti (nastovok)

Tabliana analiza rizika likvidnosti i kamatno8 rizika
U tablicama u nastavku analiziranoje preostalo .azdoblje do ugovornog dospijeda neizvedenih financijskih obveza Druitva. Tablice su sastavljene na temelju
ne diskontiranih novianih odueva po financijskim obvezama po najranijem datumu na koji se od DruBtva moie zatraliti platanje. U tablicu su uktuaeni
novaani odljevi i po glavniciipo kamatama.

u O0O EUR

Prosjet.
ponder.
kamatna

stopa

Dolg. Od1do2g, Od2do3g. Od3do4g. Od4do5g. Nakon5g. Ukupno

31. prosinca 2024. todine

Beskomotne
Obveze prema pov€zanim dru5Wima i dobavljatima
Obveze za predujmove, depozite ijamswa
Obveze prema zaposlenima
Ostale kratkorodne obveze

lnstrumenti s promjenjivom komotnom stopom
Obveze temeljem financijskog najma
Krediti izajmovi
Ostale dugoro[ne obveze

4.706
13

426
610

4.810
59

4.743
47

3.784 3.480 3.747 17.2t2
2L9

30.570

4.706
13

426
610

%

%

66740

10.565 4,202 3.831 3.520 3.148 1r.278 36.544
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GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
BIUESKE UZ FINANCTJSKE TZVJESTAJE

za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2024. godine

39. FINANCIJSKIINSTRUMENTI(nastavak)

U pravljanje rizikom likvidnosti (nastavok)

Tabliina analiza rizika likvidnosti i kamatnog rizika

u 000 EUR

31. prosinca 2023.

Beskqmotne
Novac i noviani ekvivalenti
Potraiivanje od povezanih strana i kupaca

Potraiivanja od zaposlenih

Ostala potraiivanja
Dugotrajna potraiivanja

lnstrumenti s promjenjivom komotnom stopom

Dani depoziti
Dugotra.ina potraiivan.la

lnstrumenti s fiknom kdmatnom stopom
Dani zajmovi

Prosjelna
ponderirana

efektivna
kamatna stopa

Do1g. Od1do2g. Od2do3g. Od3do4g. Od4do5g. Nakon5g. Ukupno

%

5.404
2.O76

5.428

943

1.9S5

4.553

3L4

1.857

4.191

t.764

3.82s

13

1.23r

3.520

7

1.835

14.587

2.O76

1.835

36.104

L.299

5.404
1

77

1

77

o

))

5.808

13.929 6.823 6.070 5.502 4.758 L6,422 53.604
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GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
BIUESKE Uz FINANCIJSKE IZVJESTAJE

za godinu koja je zavdila 31. prosinca 2024. godine

I I

39. FINANCIJSKIINSTRUMENTI(nastavak)

U pravlj a nj e rizi kom li kvi d nosti ( na stavd k)

Tablidna analiza rizika likvidnosti i kamatnog rizika

u 000 EUR

31. prosinca 2024.

Beskomatne
Novac i novfani ekvivalenti
Potraiivanje od povezanih strana i kupaca
Potraiivanja od zaposlenih

Ostala potraiivanja
Dugotrajna potraiivanja

lnstrumenti s promienjivom komotnom stopom

Dani depoziti
Dugotrajna potraUivanja

lnstrumenti s fiknom komotnom stopom
Dani zajmovi

ProsjeCna
ponderirana

efektivna
kamatna stopa

Do1g. Od1do2g. Od2do3g. Od3do4g. Od4do5g. NakonSg. Ukupno

3.593
7.782

4.810

7.O17

3.141

31

L.842
LL.zLL

t.782
3.593

1

35

4.648

r.842
30.248

1.646

1

36

o/o

1.858 t.764 1.026

3.822

454

3.784 3.480

95 39

11.239 6.L44 3.172 13.053 43.7965.643 4.545
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GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSTVO d.o.o', Zagreb

BIUESKE UZ FINANCUSKE IZVJESTAJE

za todinu koja je zavrSila 31. prosinca 2024. Sodine

40. suDsKl sPoRovl

Drultvo je izlo:eno razliaitim sudskim sporovima. Protiv Druitva vode se 43 sudska spora sveukupne

vrijednosti 642 tisuia eura. uprava vjeruie da ,e obavljeno rezerviranje za sudske sporove prema

procjenama u iznosu od 418 tisuda euta 131.L2.2023. godine 337 tisuia eura) dostatno za moguie obveze

koje bi mogle usliiediti (biljelka 30).

41. DOGADAJI NAKON DATUMA IZVJESTAJA O FINANCUSKOM POTOZAJU

42, MIROVINSKOOSIGURANJE

Druitvo nema nikakav poseban model mirovinskog osiguranja za svoje zaposlene ili Upravu. Sukladno

tome, nisu unijeta nikakva rezerviranja za te troikove.

Za djelatnike Drustva koji su zaposleni u Republici Hrvatskoj, pladaju se zakonski doprinosi za mirovinsko

osiguran.je. Ti doprlnosi iine osnovu za mirovine koje Hrvatski mirovinski fond isplaiuje hrvatskim

djelatnicima nakon niihova odlaska u mirovinu. Trenutno DruStvo nema preostalih obveza za neispladene

mirovine, bilo za sadainje ili bivSe zaposlenike.

43. ZAXONSKO I REGUTATORNO OKRUZENJE

Poslovanje Dru5tva, kao iostvarivanje prihoda je predmet nekoliko zakona od kojih su najznaiajniji:
. zakon o komunalnom gospodarstvu
. zakon o vlasniitvu idrugim stvarnim pravima

44. ODOERENJEGODISNJIHFINANCUSKIHIZVJESTAJA

Uprava je usvojila godiinje financijske izvjeltaje iodobrila njihovo izdavanje 28. travnja 2025. godine

Potpisao za i u ime Uprave:

Slaven 5la

Direktor DruStva

Grad : '. '-r' -".no komunalno
gc: r, ,..i:istvO d.O.O.

Savska cesta 1, ZAGREB
1
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Nakon datuma Bilance nije bilo dogadaja koji bi znaiajno utiecali na godiSnje financijske izvjeStaje Druitva

za 2024. godinu koji bi sli.iedom toga trebali biti objavljeni.
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OPCI PODACI

NAZIV: Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo d.o.o.

SJEDISTE: Savska cesta 1, Zagreb

MB: 4123433

OIB: 03744272526

MBS: 080879503 Trgovaeki sud u Zagrebu

TEMELJNI KAPITAL: 265.445,62 ewa

VLASNIK: Zagrebadki holding d.o.o.

OSNOVNA DJELATNOST: Osnovna djelatnost Gradsko stambenog komunalnog gospodarstva
d.o.o.

je upravljanje nekretninama

BROJ ZAPOSLENIH: Na dan 31. prosinca 2024.godine 307 radnika
(31. prosinca 2023. godine - 300 radnika)

Uprava

Direktor DruStva
Slaven , dipl.ing.stroj

Gradskn slam nok
l:t ,:

Savska

) {.i,1

1

. ZAGREB
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POZTCIJA

RAEUN DOBITIIGUBITKA
2024 2023

POSLOVNI PRIHODI

Prihodi od prodaje proizvoda i usluga

Ostali poslovni prihodi

Ukupno poslovni prihodi

17 .137.319

889.413

14.987.579

1.208.384

(7.5e8.971)

(6.112.728)

(62.122)

(27s.720)

(777.0e0)

(1.159.144)

POSLOVNI RASHODI

Materijalni tro5kovi

TroSkovi osoblja

Amortizacija

Vrijednosno uskladivanje

Rezerviranja

Ostali poslovni rashodi
Ukupno poslovni rashodi

(8.197.328)

(7 .211.367)

(102.732)

(88.973)

(580.558)

(1 .665.517)
(17.846.475) (15.985.775)

DOBIT(GUBITAK) IZ REDOVNOG POSLOVANJA 180.257 210.188

Financijski prihodi

Financijski rashodi

1.790.356

1.310.417)

699.970

(429.138)(

DOBIT(GUBITAK) IZ FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI 479.939 270.832

UKUPNI PRIHODI

UKUPNI RASHODI

19.817.088 16.895.933

19.156.892 (16.414.913)

DobiU(gubitak prije oporezivanja) 660.1 96 481.020

Porez na dobit

DOBIT(GUBITArc TEKUCE GODINE

9.528

669.724

41.336

522.356

51
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BILANCA
POZICIJA 31.12.2024 31.12.2023.

AKTIVA

Nematerijalna imovina
Materijalna imovina
Dugotrajna financijska imovina
PotraZivanja
Odqodena porezna imovina

40.178
3.538.205
2.472.003

30.086.219
142.029

0

3.040.529
2.189.917

37.483.757
132.501

DUGOTRAJNA IMOVINA 36.278.634 42.846.704

Zalihe
Potra2ivanja od kupaca
PotraZivanja od povezanih dru5tava
Ostala potraZivanja (zaposleni, driava i dr.)
Kratkotrajna fi nancijska imovina
Novac u banci blaqaini

254.538
1.485.991
4.062.756
4.847.791
1.015.848
1.781.539

263.735
1.711.244
3.693.013
5.506.286

943.741
2.075.779

KRATKOTRAJNA IMOVINA 13.448.463

438.006

14.193.798

171.020Pla6eni tro5kovi buduceg razdoblja i obra6unati
prihodi
UKUPNAAKTIVA 50.1 65.1 03 57 .211.522

lzvanbilancni zapisi

PASIVA

90.794.596 90.794.596

265.446
1.253.790
1.206.200

522.356

Temeljni (upisani) kapital
Ostale rczente
ZadrLana dobit (prenesen i gu bitak)
Dobit (gubitak) poslovne godine

265.446
1

1

253.790
728.557
669.724

KAPITAL I REZERVE

Dugorodna rezerviranja

3.917.517

1.049.161
34.031.803

3.247.792

901.431
41.907.486eo

DU E OBVEZE

Obveze prema povezanim druStvima
Obveze za zajmov e od nefina ncijski h i nstitucija
Obveze prema bankama i dr.financ.institucijama
Obveze za predujmove
Obveze prema dobavlja6ima
Obveze prema zaposlenima
Obveze za poreze i doprinose
Ostale kratkoroCne obveze

35.080.964 42.808.917

236.010
2.642.893
4.875.993

13.239
1.827.096

426.322
535.207
609.862

13.291
2.476.336
5.459.419

12.256
1.575.153

367.974
543.737
706.647

OBVEZE

Odgodeno placanje troSkova i prihoda budu6eg
razdoblja

11.166.622

0

11.154.813

0

UKUPNO PASIVA 50.165.103 57.211,522
lzvanbilancni zapisi 90.794.596 90.794.596
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1. Vjerojatan budu6i razvoj drui&a

Poslovi ugovaranja upravljanja zgtadarna 6ine okosnicu ukupnog rada Drustva. Tijekom

posljednjih godina'Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo d.o.o. bilje2i pove6anje prostora

kojima ubravtja, i nastavlja trend vodece tvrtke u upravljanju zgradama u Gradu Zagrebu.

Ugovori sa Gradom Zagrebom za poslove naplate naknada, financiranje odrZavania komunalnih
objekata zajednidke potrosnle su na neodredeno vrijeme, izvrsavaju se u cijelosti,.a zbog
poigedica uzrokovanih pandemijom i potresom kontinuirano se provode promjene u bazama
podataka prema izmjenama Odluka nadleZnih tijela.

2. Aktivnosti istraiivanja i razvoja

Aktivnosti istraZivanja i razvoja trzista provode se kontinuirano, te povremeno zajedni6ki na nivou

grupe Zagrebacki holding d.o.o. DruStvo koristi rezultate tako dobivenih analiza kako bi se

maksimalno prilagodilo potrebama trii5ta i iskoristilo trZiSne prednosti.

lzvjeS6e poslovodstva

3. Operativno i financijsko restrukturiranje

Zbog povecanog opsega posla, posebno na poslovima prijave Steta i zahtjeva za obnovu
potr-som oite6enih stambenih zgrada, promjena u Odlukama za naplate naknada te pripajanjem

drustva Zagreba6ka stanogradnja d.o.o. pokazuje se potreba za veiim brojem zaposlenih, 6ime

bi se postigla veia azurnost u izvrsenju ugovorenih zadataka.

4. lnformacije o otkupu dionica/udjela

Dru5tvo nije imalo otkup dionica/udjela.

5. Postojanje podruinice Drustva

Drustvo nema podruZnice

6. Financuski instrumenti

Dru5tvo rasporeduje svoje financijske instrumente u financijsku imovinu i obveze po fer vrijednosti
kroz dobit ili gubitak, zajmove i potraZivanja i ostale financijske obveze. Zlmovi i potra2ivanja
uklju6uju financijsku imovinu koja ima fiksna ili odrediva pla6anja. Ostale financijske obveze
sastoje se od svih financijskih obveza koje se ne odretluju po fer vr|ednosti kroz dobit ili gubitak,
i ukljuduju obveze za jamstvene depozite i ostale obveze.

7. Ciljevi i politike upravljanja financijskim rizicima

Jedan od srediSnjih dijelova strateskog upravljanja Drustva je upravljanje financijskim rizicima.
Kako bi osigurali dugorodnu odrZivost i stabilnost Dru5tva te postigli odrZivu korist u svakoj
pojedinoj aktivnosti, odgovorne osobe u Drustvu sustavno razmatraju rizike povezane sa
aKivnostima drustva ijasno definiraju okvir za upravljanje financijskim rizicima, a sve u cilju
uskladenja poslovnih strategija s ukupnom razinom tolerancije na financijski rizik Druitva.
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Upravljanje financijskim rizicima za odgovorne osobe u Drustvu znadi gledati u budt'6nost,

unaprijed'razmisljaii o potencijalnim dogadajima, ucincima i posljedicama s kojima se DruStvo

moie luo6iti u budu6nosti te pravovremeno poduzimati mjere kako bi se rizici minimalizirali, a

time nepovoljni udinci smanjili.

Upravljanje financijskim rizicima provodi se izmedu ostalog u svrhu opravdanja i odriavanja
povjerenja u Drustvo.

Glavni cilj procesa pra6enja i kontrole financijskih rizika je osiguranje redovitog i pravovremenog
pra6enja 

-izlo2enosil 
rizikJ, odrZavanje izlo2enosti riziku unutar definiranih pragova, utvrdivanje

iinila izvle5tavanla ijasnog protoka informacija, odnosno temelja kojima se osigurava udinkovitost
procesa dono5enja odluka.

8. lzloienost Druitva rizicima

Radi prognoziranja mogu6nosti nastupa situacije koja se moZe negativno odraziti na poslovanje i

ostvarivanje zadanih ciljeva, Dru5tvo identificira financijske rizike, utvrdluje njihov potenc|alni

utjecaj na poslovanje Drustva u buduenosti i upravlja financijskim rizicima.

Razlieite oblike financuskih rizika s kojima se Drustvo susre6e u svom poslovanju nastoji se

umanjivati, izbjegavati i prevaljivati da bi se povefala sigurnost poslovanja. Kada se to procijeni

ekonomski opravdanim, odredleni financijski rizici se prihva6aju.

Najva2niji rizici uklju6uju rizik likvidnosti, valutni rizik ikamatni rizik.

Najvainiji rizici, zledno s metodama koristenim za upravljanje tim rizicima opisani su u nastavku.

Dru5tvo nije koristilo derivatne (izvedene) instrumenta za upravljanje rizicima- Dru5tvo ne koristi

derivatne instrumente u Spekulativne svrhe.

Upravllanje valutnim rizikom

Drustvo nema transakcija koje obavlja u stranoj valuti, te po tom pitanju nije izloZeno rizicima

promjene valutnih te6ajeva.

Upravljanje rizikom kamatnih stopa

Dru5tvo nije izloieno riziku rasta kamatnih stopa

Kao izvor kamatnog rizika DruStvo prepoznaje i neusklaclenost aktivnih i pasivnih transakcija koje

nose kamatu te se nastoji kod ugovaranja aktivnih kamatnih stopa ostvarivati ravnoteZa u odnosu

na pasivne kamatne stope.

Upravljanje kreditnim rizikom

Kreditni rizik je rizik od nepla6anja odnosno neizvrienja ugovornih obveza od strane kupaca

Drustva koji utje6e na eventualni financijski gubitak Dru5tva. Dru5tvo u poslovanju s kupcima
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prikuplja instrumente osiguranja pla6anje u svrhu zaStite od mogucih financijskih rizika igubitaka

uslijed neizvrsenja pla6anja i ugovornih obveza.

Kupci se razvrstavaju u skupine rizianosti prema financijskim pokazatel.iima poslovanja i

dosadasnjem poslovanju s Drustvom te se za svaku skupinu primjenjuju odgovaraju6e mjere

za5tite od kreditnog rizika. Za kategorizaciju kupaca uglavnom se koriste podaci iz sluibenih

financijskih izvjestaja kupaca te se koriste podaci Drustva o dosadasnjem poslovanju s istima

PotraZivanja od kupaca uskladena su za vrijednost sumnjivih ispornih potraZivanja

Upravljanje rizikom likvidnosti

Radi krize likvidnosti u kojoj se hrvatsko gospodarstvo nalazi, rizik likvidnosti vrlo negativno utje6e

na poslovanje Drustva. lnstrumenti koji se koriste za pracenje i smanjivanje rizika likvidnosti su:

analiza i upravljanje novdanim tokovima, analiza imovine i izvora financiranja imovine, analiza

kreditne sposobnosti kupaca, instrumenti osiguranja plaianja i sl.

9. Statusna promjena

Temeljem Ugovora o pripajanju od 30. rujna 2021. godine te Odluke o pripajanju od 30. rujna

2021., dana 01. listopada 2021. godine drustvu Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo

d.o.o. pripojeno je drustvo Zagrebadka stanogradnja d.o.o. dija je osnovna djelatnost bila

upravljanje nekretninama

Direktor DruStva
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Slaven Sladoljev, dipl.ing.stroj.
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